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Partida Posicisn oL
arancelaria estadistica - Texta
po27 - 90.27.01 Accesorios de vehiculos, sujetos al
- [ - Impuesto * sobre” a1 Lujo..
B0.27.09 Los demas. . S
82.12.A-2b 82.12.03 — —: las demés: no sujetas a! Im-
Unidad (UF} puesto sobre el Lujo.,
B2.12.04 ———: las demas.
92.12,A-3 B2.12.08.1 —: los demds: no -sujetos al Im-
- puesto sobre el Lujo.
92.12.00.2 == wu —; }os demas. R -

Tercera—Las modificaciones del apartado primero no enira-
rdn en vigor hasta la publicacién en el «<Boletin Oficial del
Estado= de los Decretos correspondientes del Ministerio de
Camercio. . : . -

Cuario.—Las modificacionss del apartado segundo tendran
efecto a partir del 1 de enero de 1979.

Lo que comunice a V. S. para su conccimiento y &l de los
Servicios de V. §. dependientes. : . ’
Dios guarde g V. 5. .
Madrid, 28 de diciembre de 1878.—E1 Director general, Anto-
nip Rua. Benito. e

Sr. Adminisirador de la Aduana de ...

MINISTERIO DE OBRAS
~ PUBLICAS Y URBANISMO

1217 REAL DECRETOQ 3148/1975. de 10 de noviembre. por
’ o an de octubre, sobre Politica de Vivienda, -

El Real Déecreto-ley treinta ¥ uno/mil novecienios seienta
¥y ocho, de treinta y uno de octubre, establece lag bases nece-
sarias para desarrollar ung politica de vivienda de proteccidén
oficial adaptada a la presente gituacicn coyuntural socloecond-
mica, tratando de fomentar la construccién v lag oferts de wi-

. viendas, al mismo tismpo que potencia la capacidad adquisitiva

de las familias con menores niveles de renta, con lo que se
amplia el Amhity de la demanda capaz para’acceder,” por la
via do la adquisicién o del arrendamiento, al disfrute de una
viviende digna, : . ) B

El nuevo concepto de vivienda de proteceidn oficial se des-
arrolla mediante el presente Real Pecreto, en el que  para
tales viviendas, se delimita e} Ambita de su aplicacién, gsf como
Se precisan su destino, superficie, disefio y calidad. Se define

“asimismo el médulo econdmice que. servird a los efectos de la_

fijacién de los pracios de renta ¥ venta mAximos de una unica
categoria de viviendas de protecciém oficial. = - -
La disposicién distingue claramente dentro de! régimen ds

- proteccién oficlal la promocién publica de Ia privada, delimi.

tando un tratamieato difsranciado en- concordancia con la fina-
lidad que a cada ung de ellas le es propia, L

El sistema de financiacién que la presente disposiclén regula
contempla simultAneamente la existencia de préstamos a pro-
motores y adquirentes; posibilita a estos uitimos, en determi-
nadog cesos, e disfrute de ung ayuda econdémica psrsonal, y
favorece especialmente a las promociones Privades de vivien-
das sin animo de lucro. ) : ' :

En el Real Decreto so establecs de forma precisa el régimen
legal aplicable ¥ el procedimiento de tramitacién de los expe-
disntes, a fin de agilizar los mecanismos de actuacién del sis-
toma, sin que elly implique - ausencia de] necesario control
en la calidad de la edificacion. . S

Caoncepto nuevo desarroliado en este Real Decreto es el
de la ayuda econdmica personal. a ‘favor de log adquirentes o
usuarios de viviendas con determinados niveles de renta, y
cuya cuantia y alcance considera la composicien familiar, El
epoyo financiers .parg estas dyudas-se concrets en las Entida-
nga;ﬂciales de crédito y en las Presupuestos Generales de}

o. . ’

La promocién publica de viviendas de proteccién oficial se

el que se desarrolla el Real Decreto-ley 3171678, de

™ Tt

presenta cori clara intancidn de descen trﬁii_zaé!é’ﬂ al dar entrada_
en elly a los Entes pubiicgs lerritoriales, & quienas & . pusden

atribuir determinadas competencias en esy materis.. .. -7
El Instituto Nacional de la Vivienda, come Organg espaciali-.

‘zado de] Ministerio de Obras Prblicas y Urbanismo pary 1a

Promocién plblica’ de viviendas, ensancha sus posibilidades ‘de
gestién & través de la adquisicién directa de vivienda% y .la
suscripeién de convénips con Entidades de cardcter piblicod,
cumnpliendo en todo caso el fin de atender prioritariaments a
la eliminacién del chabolismo y de la infravivienda, y pogibi-
litando el acceso —en compra o alguiler— a las falpﬂiai::cop
menores nivelesderenta. . - . - T - -9
La intreduccién de una mayor libertad de actuacién para
los promotores de viviendas de proteccién oficial funto con las

mayor exigencia en el cumplimiento de las obligaciones inhe-— -
-réntes & los adquirentes®y usuarios de estas viviendas, .justi-

fica una intensificacifn del régimen sancionador para’ corregir
las iniracciones que se cometan. ~ - - . ) o .
Por ultimo, las disposiciones transitorids abren con amplitud
la via de integracién em el nueve sistema de viviendas de
proteccidn oficial para lms situaciones derivadas da. log siste-
mag todavia vigentes y, al propip. tiempo, respeta la libertad
de opsién de log Promotores para continuar con Jos sistemas
anteriores durante um cierto periodo de tiempo, ¥ sin merma.
del derecho adquirida, - - : c.
En su virtud, a propuesta del Ministro de Obras Publicas y
Urbanismo, y previa deliberacién dej Consejo de Minisires en.
su-sesion del dip diez de noviembre de mil novecientos setenta
y ocho, L LV L : R v '

-

o DISPONGO. -
.CAPITULO PRIMERQ "
La viviends de proteccién oficial . . -

Articulo uno.—Cancé]Sto; PR

‘Se entenders por vivienda de proteccicn oficial la que, des- -

tinada a domicilio habitual y permanente, tenga una superficle -

Utll maxima de noventa metros cuadrados; cumpla. los rsgui-

sitos establecidps en &) presente Resl Decreto y en las dispo- - -

siciones que lo desarrcllen, y eea calificada como la] por- el

Estado a través del Ministerio de Obras Publicas -¥ Urhanis: °

mo, @ por oitros Entes
buya esta competencia.- e - - L
Siempre . que en el presente fexto y disposiciones ‘gua lo

desarrolien se haga uso de la expresién «vivienda de proteccién

pl’ihlicqs\l territariales a los que ss atri-

" oficiale 38 referirda a lag - viviendas que se inicien al amparo .

de-esta disposicién o que se acojan & la misma.
Articulo dos—Ambito de aplicacién. .. r . <
" La proteccion oficial, ‘en las condiciones que para cada ceso
5o establecen & continuacién, se extenderd lamhién:- R

A" A los locales de negocio situadas en los inmuebles des- ~
-tinados a vivienda, siempre.'qne su superficie 1itfl 4¢ exceda-

del 30 por 100 da la superficie utll total. Estos locales de nego-
¢lo habrin’ de sitUarse en plantas completas y distintag de las -
que se destinen & viviendas. - > .- . e :

Cuarido 'un mismg pmmoeor'consh'ufc-.xt-m.s -de cien ’vivién’-{ )

das podré agrupar. 14 indicadae’ superficis, - destinada a locales
de negocio, en edificio independiente, sismpre que. ests pituadn
an “tarrenos contiguos a ics ocupados por aquellas, forme con

log edificlos de viviandas un conjunto urbano y se ncluva en R

€l mismo proyecte. .- ] . : . .
Bl A los talleres de artesanos y los anejog de laz viviandas
de labradores, ganaderos y pescadores, cuyo presupussic de
ejecucién material no exceda ds 1z mitad del importe del mismo
presupuesto de las viviendes nj el-coste de sjecucién material
del metro cuadrado de superficis ttil exceds del de la vivienda,
Q) A las edificacionss, instalaciones y servicios complemen-
tarios para fines religloses, culturales, camerciales, sanitacios,
asistenciales, deportivos, administrativos, politices, recreativos
¥, en general, todas aquellas obras destinadas a squipamieato
social, eiempre que formen parts de nucleos de poblacién cens-
titwidos al menos en un cinocwenia por ciento por viviendas de
prateccién oficial. : . o e
Cuando, en cuniplimiento de lo dispuesta en las ordenanzas
que sean de aplicacign, o por voluntad del promotar, se inclu-
yan en el proyecto garajes .que tengan la consideracién de
anejos inseparables de laa viviendas del inmuebie, la superfi-
cie Gtil ds los mismos, dentro de lIos limites méximog estebie-
cidos en 1a correspondiente ordenanza, ge computa, a efectos

l *
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de deierminar los precios de venta o renta de las viviendas;.

mis no se tendrd en cuenta ni para la concestdn de ayudas
econdmijcas personales ni para determinar la suparfime mAxima
& que se refiere el articulo ung de este Real Decreto. En el
caso de que log garajes no estén vinculados a las viviendas,
se consideraran a todos los afectos como locaies comerciales,

El mismo régimen lsgal establecidg en el pArrafo anterior
o aplicard a los trasteros y otras dependencias cuya altura
libre eiceda d¢ uno coma cincuenta metros y que se conside-
ren enejos Inseparables de las viviendas. En wualquier caso, el
precio dg venta o renta de los mismos no podra exceder de un
diez par ciento del precio total de la vivienda.

D) A los terrenos y obras de urbanizacién necesarios para
Hevar a cabo la construccidn, de acuerdo con las ncrmas,
planes parciales y ordenanzas que ssan aplicablas. El valor da
los terrenos acogidos al ambito de la proteccidn_ sumado al
total imparte del presupuesto de las obras de' urbamzacxoa no
podra exceder del quince por ciento de la cifra gua resuite de
multiplicar el precio de venta del metro suadrado de super-
flcie Gtil, en el momente de Ia - califlcacitn 'definitiva, por la
superfzma atil de ia.s vimendas y dema.s adlﬂcar.mnea prote—
gldas . . S

S ‘/v‘ :p. A T

Cuando se proyecten grupoe no infedoreg a quinientas i
viendas podrad exteirderse la proteccién a los terrancs y obraa
de urbanizacitn del conjunto que guarden la ‘labida Proporcitn
con las edificactones proyectadas. En estos tasos, el valar de
-log terrencs acogidos al ambite de la. proteccidn, sumado al
total importe del presupuesto de las obras de urhanizacién, no
podria exceder del veinte par clento de la cifra que resulte de
muiltiplicar el preclo de venta del metro- cuairads de super-
ficie util, en el momento de la calificacién definitiva, por la

superfiete util total de las viv:endas 7 den;a.s adifiu..armnes Pro-

tegidas. - . o

Articu!o trea —Destmo

Las wiviendag ds profeccion oflcial habrﬁn de tledxcarsa a
domicilio habitual y permanents sin que, bajo ningdin cancep-

to, pusdan destinarse g segunda residencza o a cralqmer ct'ro

uso. i

A tal efecto se e-nt.endera por domic!fm per.nananta ei que
constituya la residencia del titular, bien sea propistaria o arren-
datario, y sin que pierda ta] caracter por el hecha ds que éste,
su conyuge o los parienics, de uno u otro, hasta e! tercer
grado, . que convivan con el titular, eferzan’ em la vivienda -una
profesién o pequefia industria doméstica a.u.nqus sea ot!jeto de

" tributacion.

‘Asimismo se entenders que eziste habitumidud en lIa- ocu-
pacmn de la vivienda cuando no permanezca desocupada mas
de tres meses seguldos al afio, salvo que nedie justa causa.

La suspensién de la obligacién de ocupar Ja vivienda que, de

acuerdo con lp establecido en el Decreto mil veintisiete/mil

noveciento, setenta, de veiniluno de marzo, asiste al er iigran-
ta, se eéxtenderd por todo ei tiempo que el mismo pxrmanezca
en s} extranjero por razdn dg trabajo,

Artzcu!o cuatro, —Superﬁcie fatit.

Se cmtlende por 9uperfn:1e atfl la del suzlg de ia vzv:enda
cerrada por el perimetro definido por 1a rara interior de sus
cerramientos con el exterior o com otras viviendas o Incales de

cualquier uso. Asimismo incluird la mitad de la superficie dg

suelo de los espaciog exteriores de uso privativo de la wivien.
da. tales comg terrazas, miradores,
un méximo del diez por ciento de. la superficie util cerrada.
Del campute de superficie tti! queda excluida ia auperficia
ocupada en lg planta por los cerramientos interiores de la vi-
vienda, fijos o méviles, por log elementos estructurales vertica-
las y por lea canalizaciones o conductos con seccidén horizontal
superior a cien centimetros cuadrados, as{ como la suparficie

‘de suelo en la que la altura libre sea l.nfenor 8 uno coma

ciccuenta metros cuadrados,

Cusndo se-trate de viviendas iguales y dispuestas en colum-
na vertical, dentro de un mismo edificic para_el cémputo de las
superficies ocupades en planta’por los elementos estructuraies
" wverticales ¥ por las canalizaclones o conductos con seccidén ho-
rizontal superior & cien centimetros cusdrados, se tomard la
media aritindtica de lgs valores correspondientes a las vivien-
aas suiuadas en las pla.ntas inferior ¥ suparior de la columna,
siempre que la divergencia entre aqua.llos valores no sea supe-
rior al ciento por ciento.

En el caso’ de las edxﬂcaciones a !a.s Jue se sxtienda la
proteccion oficial de acuerdo con e} articulo segundo dei pre-

”h_.‘. PR

tendederos, u otros hasta

gsente Rea} Decreto s¢ enienderd por supsrficie Gtil 1a gue
resulte de muIUplicar la superficie construida por cerg coma
ochenta. .

' Articulo cinco,—Normas de diseflo ¥y calidad,

Las viviendass de proteccién ol’iéiai deberdn cumpiir con las
normas técnicag de disefio y calidad que ol Ministerio de Obras
Pahblicag ¥y Urbanismo apruebe en desarrollo de sste Hea.l De-
crato,

Articulo seis.—Modulo.

E1 Ministerio de Obras Puablicas y Urbanismo, mediante
Orden ministerial, determinara 4&reas gecgraficas homogencas
en razon a distintos factores que intervienen en la formacicn
del precio de la vivienda, .y fijara el médule (M} athcabla
a cada una de dichas &reas. -

Dicho mddule (M} servird de base para establacer los Ppre-

_cios de vents y renta de lag vivisndas de protaccién oficiai.

El mdéduilo. Serd revisado periddicamente, al menos una vez
aI afo, medianta lg aplicacién de la siguiente tormula
R -',4 .. Hy

R VK, = 0,35 — + 0,40 —
- H, M,

Los simbolos empleados en esta. formula tlenen la sigruflca-

+ 0,25

¢idn siguiente:

K= Coehczente de revigion para. gbtener sl nusvo médu!o (M}
aplicable, vigente en el pericdo t.

H: = Media aritmética de los dltimos indices de coste de mano
- de.obfa, correspondientes a las provincias pertenecientes
.8 éreas geograficas homogeneas, publicados en el <Bo-
" letin Oticial del Estados antes de la fecha de comienzo
'det periodo t.

I-Io Medla aritmética de los indices de coste de mano de obra

« .publicados en el «Boletin Oficial del Estado., correspon-
dientes a las provincias pertenecientes a 4reas geografi-
cas homogéneas, y anteriores 2 los que se utilizan para
calcular H; de forma tal que, entre ambos, se extienda

. un perfodo, de tiempo igual al que ha estado vigents el
mdédulo (M) que se revisa.

M, = Media aritmética de los ultimos indices de energia, ce-
mento, productos sideriirgicos, ceramica y madera, publi-
cados en el «Boletin Oficial del Estado», anteg de comen-
zar el pariodo t. '

M, = Media aritmética de los indices de energm cemento, pro-
ductos. siderargicos, ceramica y madera, publicados en sl

. «Boletin Oficial  del Estado» y anteriores a los que s

- utilizan -para calcular M; de forma tal que, ontre am-

. bog,- se extienda un periodo de tiempo igual al que ha
-sestado vigenie el madulo (M} que se revisa.

-

Arucu!o siete.—Promotaoras. .

Podran ser promotores de viviendas de proteccién oficial
iag personas fisicas o juridicas, publicas o privadas,

La promocion privada de viviendas de proteccion oficial po-
drA hacerse con o sin Animo de lucre. La promocidn plblica
serd siempre sin émimo de lucro.

Articulo ocho. —Prqgrahla.cxén

El Ministdrio de Qbras Pablicas y Uroamcno a travég de la
Direccion Generaf de Arquitectura y Vivienda,- elaborara los
planes generales y los programas anuales de viviendas de pro-
teccién oficial atendiendp a ias necesidades y considaraciocnes
sociecondomicas de lay diversas édreas geograficas.

En 1y elaboracién de dicha progromacidén participaran log
Entes publicos territoriales en ‘el Ambito de su competencia,

CAPITULO SEGUNDO _
- Lag"viviendas de protecclién oficial de promocion privada
' Seccidn primera. Re’gimen'legnl-
Articulo hueve.—'ﬁ‘,uiarida_d de_ia ﬁrdpiedad y de} uso.

. Podréan  ser 'pmpietér‘sos de las viviendas de proteccién ofi-
cial las perscnas fisicas o juridicas. ]
Unicamente las personas fisicas pcdrdn ser usuariocs de las
viviendas de proteccion. oficial,
Articulo diez.—Rézimen de uso ¥ accesa,

_ El régimen de uso de las viviendas de . pProteccién oficial

podré ser el de:
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-.Las cantidades entregadag a cuenta 'por el adquirenta lg seran ¥

ficie util de una viviendg de proteccion oficlal vendry determ;j.
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a} Arrendamlents. - . . n
b) Prapiedad. . i L ) .
El acceso a la propiedad de una vivienda de proteccidn ofi-

ciai podra realizarse por compraventa ¢ mediants !a promocién

de- viviendas gque, para asentar en ellas su residencia fami-
liar, los phrticu%areg construyan, individualmente por si o co-
lectivamente- a- través de comunidades de propietarios, ccopera-
tivas, o de cualquier otra asociacién con Ppersonalidad iuridim_a.

Articulo once.—Precio de venta. _ . . ’

El preeio de venta por metro-cuadrado de suppriicie Gtil
de una vivienda de proteccion oficial. serd, parg - cnda Area
geografica homogénea, fgual o inferior 4 uno coma dos veges
el médulo (M) aplicable, vigente en la fecha da la concesitn
de la calificaci6n definitiva, - . - )

Cuando la celebracién del contrato de compraventa tanga
lugar con anterioridad a la concesién de ia calificacién defini- )
tiva, el precio de venta del metro cuadrado de - superficia
util serd igual o inferior a uno coma dos veces el médulo (M}
apiicable, vigente .enm el momento de dicha celebracibn. Dicho
precic podrda revisarse como maximo en la misma Proporcién
en Ia que 56 revise o] médulo {M} aplicado desde el ‘momeaio
de la celebracidn del cohtrato de’ compraventg hasta el motien- |
to de Ia concesién de la calificacion definitiva, Asimismo, las
cantidades que, cumpliendo con los requisitos establecidos en el
articulo ciento catorce. de] Decretd dos mil ciente catorcesmil
novecientos sesenta y ocho. de veinticuatro de julio, hayan sido
entregadas -a cuenta por el adguirente de Ig vivienda, se re-
valerizardn en la misma proporcién ep Jua se revisars el pre-.
cip de venta, desdé el momento de la entrega ds cada canti--
dad hasta el momento de la cohcesion de lg calificacion defi-
nitiva.. L s R

5i de la Tevisién de precios’resultare un precio final de la
vivienda superior en un veinticinco por ciento al inicialments
pactado, e] adquirente podra instar la resolucién dej contrato.

reintegradas revalorizadas en lg misma proporcién en que se
hubiere revisade el moédulo (M, aplicable, vigenta desde e}
moemento de la entrega de cada cantidsd hasta el momento de .
la resolucién del contrate ds compraventa, . = - .

El precio de venta por, metro cuadrado de superficle Gtfl
que figure en la c¢dula de calificacién definitiva de una Tvivien-
da de protéccién oficlal permanecers constante durants un afio
& partir de la fecha de dicha calificaclén. Transcurride esg
periodo, el precio de venta que figure en la cédula de califi-
cacidn definitiva podra actualizarge, a efectog de primera trans-
mision, en la misma proporclén en que se revige dl médulo (M)
aplicahle, vigents desde el momento de finalizar el periodo de
un afio hasta el moments de la oelebracisn. dal cantrato de
compraventa o arrendamients, = - B N

Transcurrido el dflo desde s concesidn de dicha. califica-
cién, y durante los ocuatro siguientes, el precio de venta por
metro cuadrado de superficie atil de ung vivienda de protec-
cion oficial, en segunda o posteriorss transmisiones, serd igual
o inferior al noventa por clento de uno coma dos por el médu-
lo (M} aplicable vigonts en el momento de la celebracién del
correspondiente contrato de compraventa o arrendamiento,

Del sexto al decimoquinta afios, ambos inclusive, &l precio de
vanta por meiro cuadrado de superficie atll, en segunda o pos.
tericres itransmislones, serd tgual o inferfor al ochents por
ciento de uno coma dos por el madulo (M) aplicable, vigente
en el momento de la celebracisn del correspondisnte pohtrato
de compraventa o arrendamients, o o )

Del decimosexto al trigésimo ado, ambog. Inclusive, el pre-
cio de venta de una vivienda de preteccidn oficlal. por metro
cuadrado de superficle Gtll, en sezunda o posteriores transmi-
slones, sery igual o inferior al setenta por ciento de umo coma
dos par el modula M) aPlicable, vigente en o] momenito de la
celebracin del correspondiente contratc de compraventa o
arrendamianto, ‘ S

El precio de venta, por metro: cusdrado de superficie util,
de lag edificaciones enejas & la vivienda s que se refiere ol
articulo segundo, cerd en cada situacién, como maximo, e} se-
senta por ciento del preciq de venta por metro cuadrado de
superflcie 1itil, de la vivienda a la que se encuentren asgciadas
Inseparablemente. : '

Articulo doce —Renta.
La renta méxima inicial anual por metro cuadrado de Super-

nada por un porcentaje que por Orden ministerial establecers

‘.

el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, aplicable &l pre-
‘cio- de venta que, de acuerdo con el articulo once del presenta
Real Decreto, corresponda en el momenta, de 1a celebracién del

contrato de arrendamientq. - :

modificaciones que en ese periodo experimente el indice del
subgrupo tres punts uno, «Viviendas en alquilers, publicado por

el Instituto Nacional de Estadistica.

Los Patronatas de Casas Militares, afectos 2] Ministerio. de-

Defensa, asi comp los de las Fuerzas de Seguridad del Esta-
do, se regiran a estos efeclog por su legislacién peculiar.

. Articulo trece.—Conirato,

Los contratog de  compraventa y
viendas de proteccién oficial deberdn incluir las cldusulas que al
efecta se establezcan por el Ministerio de Obras Pablicas y
Urbanismo, sin perjuicio de que las partes contratantes puedan

‘pactar las que coﬁsidenen‘opoftuno respecto de aspectos no

previstos en iss cliusulas antes mencionedas. Dicha ohligaciom
serd direclamente exigida a los vendedores ¥ arrendadores de

viviendas de proteccion oficial. . .
Los contratos de compraventa y de arrendemiento de vivien.

- das de protecéitén oficial habran de visarse por las Delegacio-

nes Provinciales del Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo,
de amcuerdo con lo previsto em el articulo ciento diaciséis del
Decreta dos mil ciento -caterce/mi! novecientos sesenta ¥ .ocho,
de veinticuatro de julio, & peticidén del vendedor ¢ arrendador.

Los Patronatos de.Casas Militares afecios al Ministerio -de

Defensa, asi como los de las Fuerzas de Seguridad del . Esta.,

do, e regirdn a estos efecios por su’legislacién peculiar,

A.;ticulo catorce.~Entrega v ocupacién.-

Lis promotores de viviehdas de protéccién,u.f_i-ci?al.':éiempm (

que meadie contrato, vendrdn obligados a entregar las viviendas
a sus adquirentes o’ arrendatarios, poniendo a su disposicion
las ‘llaves de las mismas, en el plazo de tres messs & contar

desde la concesién de la calificacién definitiva, Dicho plazo -

podrd prorrogarse excepcionalmente por 1a Delegacién: Provin-

vincial 'de} Ministerio de Obras Publicas 'y Urhanismo, y a ins- -

tancia del promotor, siempre gque medie justa causa,

De la enirega de llaves debera defarse constancia por las
paries en un documento, del que o] vendedor o el arrendador
dard traslado a la Delegacién Provincial del' Minigterio de
Obras Publicas y Urbanismo en el plazo..de quince dias a
partir de la entrega de liaves.. - :

Los sdquirentes o log arrendatarios de lag viviendes de pro--
teccién oficlal deber4n proceder a su ocupacion em el plazo
de llaves o de mm -
mes cuando se trate de wiviendas de promocién pablica, salvo
‘que medie just&causa._ e B R Lo

deé tres meses, contados desde 1a antrega

Artfctilo quince.—Elevacién a escriturs }:ﬁbiic__a. ‘

‘Los. profiotores estaran oblgados a elevar a escriture pa.
blica, en el plazo de tres meses a contar desde la concesién .
de la calificaclén definitiva, . los: contratos de compraventa cele- -

brados con anterloridad & la. concesion de dicha calificacidn.
51 la compraventa tuvieta lugar con posterioridad a la con-
oesion de la calificacién definitiva, dicho.plazo se contars desde
la firma del contrato. . : . .
De la elevacién a escritura

la misma en.la Delegacidn Provincial del
Pablicas ¥ Urbanismo en e! plazo de quince dias.
Excopcionalmente, a instancia del promotor y mediando jus-

ta causa la Delegacidn Provincial del Ministerio de Obras’

Publicas y Urbanismo podra prorrogar el plazo de elavacién de
escritura pablice. - - - : ’ -

" Seecidn segundg. ‘Tmmitacion
Articulo dieciséis.—Calificacion provisional. . :
Los premotores de viviendas de proteccién aficial deberan

-Presentar en la Delegacidn Provincial del Minjsterio e Onrasg

Publicas -y Urbanismo solicitud de calificacién ‘Provisicnal, que
tendrd consideraclén de tramite inicial, v s la gue debzra ad-
juntar ! proyecto basico de sdificacién. definido en el Docre-
to dos mil quinientos doce/mil novecientos setenta y siete, de
diecisiete de junio, y e! compromiso de cumplir com lar exi-
gencies establecidas para las viviendas de proteccidn oficial,
lgualmente debersa acompafiar los siguientes documentos:

B. O. del E—Nam. 14 -

Las rentag’ de lag viviendag de 'pm'tecéijén‘ ‘oficial as{ esta- -
blecidas podran ser revisadas bienalmente con arregle a las-

arrendamienta de . las vi-

publica deberd dejarse cons-
tancia por e}’ vendedor mediante entrega de copia simple de -
Ministeria de Obrag

ot I SRR U SR
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. a) Los que acrediten la personalidad del solicitants y, en
8U caso, la representacitn que ostents,

" b} Certificado expedido por ei Ayuntamiento, en ¢! que ccn-
gigne la calificacién urbanistica de los terrenos ¢ licencla muni-
cipal de obras 8i la tuviers, asi como ceriificado de la dota-
cién de servicios” urbamsticos de que el terreno disponga y de
Joshl que sean exigiblea por la reglamantacmn urbantsilca apu-
cable.

cl - Ceru.ﬂcado del Registro de la Propiedad de la titulari-

dad del dominio de los terrenos y de la libertad de cargas o
gravamenes que puedan representar un obafdculo economuca,
juridico o ticnico para el desarroilo del proyecto £n el caso
de que log solicitantesa no sean los propietarios de los tarrenos
acompafiaran ademés la promesa de ventg otorgada a su faver
o ol titulo que leg faculte para construir sobre los mismos.

dl - Compromiso de cesion ds log terrenos que sean nsecesa-
rips para la construccién de.lag edificaciones complementarias
que fueran exigibles por ei planeamiento urbanistico, sf lo.hu-
biere, .y, en su caso, por la Ley del Suelo, y habida cuenta
"del mamers de viviendas proyectadas g censtruidas por el pro-

- motor, salvo que n.cradtte documentaimenta estar exento dé
dicha obligaclém. I S %

Transcun-ido un’ meg desde la presentacién~de lg aollcltud
8ln que haya recaido resolucidn expresa, la calificacién provi-
sional se conslderara otorgada a todas los efectos. A solicltud

-~ del promotor, 1a Delegacién Provincial del Ministerio-de Dhbras
" Publicas y Urbanismo extenderd el opeoriunc certificado de cali-

-ficacion provisional en gl plazo improtrcgable de treinta dias,

pudiendo dirigirse el interesado, desde ese fecha, d las Enti-

- dades de credito publicas o privadas en solicitud de concesién
de la tmancxamén cualificada estabiecida par ia pre.sante dli‘
posicion ¥ normaa que la desa.rrollen

Articuld dieclsiate —Sdlicitud de ca%xf*cacmn defmitwa.

Los promotores de v1v1endas de proteccmn oficial dxspon-i‘
dran do un plazo de treinta meses a partir de la obtencién

de la calificacion provisional, & que se refiere el articulo an-’
terior, para presentar la solicitud de calificacion definitiva
Cuundo se trate de promociones a ejecutar por fases, la pri-

mera de ellas gozard del plazo arriba mencionado, mientras”

que las demds fases dispondrén de un plazo de weinticuatro

meses, desde la initiacién de cada una de elias, para presentar

- }a solicitud de calificacidn. definitiva correspondiente,
Con caracter. excapcional la Delegacién Provincial del Mi-
nisteric de Obrag Publicas y ‘Urbanismg podra prorrogar los
plazos indicados, a instancia del promotor, mediando causa jus-

- tificada y solo hast.a un mézimo ds-la tercera parte del plazo

-establecido, -

Log promotores de vav:endas de proteccidn oficial vendran
_ obligados’a poner en conocimientc de la Delsgacion Provincial
del Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo el comienzo ¥ et
final de iag obras, dentro de los quince dias siguientes a la
fecha en que se produzcan los mismos, mediante certificaclon
extendida al efecto por el Arquitscte-Director de las obras
Cuando se trate de promociones a ejécutar por fmses se comu-
nitara el comienzo y e] final de las ohras, en el mismo plazo,
en cada una og ellas,

La solicitud de calificacion defimt:va. de viviendas dl pro-
teccion oficial dehera Ir acompaﬂada de Eos siguienies docu-
mentog: .

s al Licenma MUH.\C’IPB} de obiras.

b Proyecto de ejecucién final wisado por el Coleglo Ofi-

cial de Arguitectos, aprobade, en su casa, por la Oficina de
Supervisién de Preyectos a que se .refiere la Ley de Conteaios
del Estado, en donds se recoja con exactitud la totalidad de
-1as ohras reaiizadas.

¢} Justificacién de habm‘se practicado, en e} Registro de
la Propiedad, la inscripeién de la escritura declarativa de ‘a
obra nueva comenzada.

d) "Certificado del Arquxtacto-Dzrecmr acreditando que 183
obras en edificacién estan terminadas, qus las de urbanizaciin
¥ de servicics estdn en condiciones de utilizacién, y que todus

ellas estAn recogidas en el proyecto de ejecucion final y cum-

plen con las normas de digefic y calidad _establecidas para
las viviendas de proteccion oficial.

e} El que acredite qu.e al edxflc:p estd a.sagurado de}. rlesgo -

de incendio.

! Les nnntre.tos de cnmpravenw B0 su caso, susr:ri‘os ¥y
visados. por la Delegacidn Provincial del Ministerig da (inras
Puhiicaa ¥ Urbanisme, en jos gue expresamente se fije el pre-

clo de venta que en virtud del compromisa contraido corrae-
ponde & cada vivienda,

g} Relacién de los adquirentes que hayan entregado can-
tidades & cuenta, junta con los justificantes de las cantidades
entregadas y fecha de las entregas realizadas hata la solicitud -
“de. ia calificacién definitiva asi como de ia autotrizacidn pra-
cepiiva para su percepiidn de acuerdo com lo establacide an el
articulo cientg catorce del Decretg dos mil ciento caiorce/mil .
novecientos sesentsg y ocho, de veinticuatro. de julio,

Articuio dieciocho.—Concesién de la calificacién definitiva,

Freviamente & 1a concesion de la calificacion definitiva soli-
citada, la Delegacion Provincial del Ministerip de Obras Pu-
blicas y Urbanismo, o el Ente publico territoria} a quien se
atribuya aguella competencia, inspeccionard ias obras rzaliza-
dag sl objeto de comprobar el cumplimientc de la normariva
aplicable g las viviendas da Dproteccidn oficial, asi como la
adecuacion entre el proyectc de ejecucidn final pm’senta,do y la
obr.. realizada, T

- Advertidas deficiencias cons'mmtivas o cuslquler étra causa,
subsanable, que impidierg el ctorgamiento de 1a cailﬂcar!an
definitiva solicitada, la Delegacién Provincial del Ministasio de
_Obras Publicas y Urbanismo .comunicars al promotor «1 plazo
¥ condiclonss necesarias para proceder a la subsanacién y con-
ceaién de dicha calificacién definitiva. En caso de lezar a
ser subsanados los defectos, para la fijacién del precie de ven-
ta o que so refierp el primer péarrafo del articule nnce del
presente Heal Decreto, se considerara ia fecha de la comuni-
cacién al promotor da las deficiencias observadas, y no la de
la concesion de la calificacién definitiva,

La cajificacion definitiva de las viviendag de protec.csén ofi-
clal se concedera mediants la expedicién de una cédula per Ia
Delegacién ' Provincial del Ministerio de Obras Publicas y Ur-
banisma, asf como por los Entes pGblicos territoriales a quisnes
se atribuya esa competencia, siempre que se cumplan los requi-
sitos previsios en el presente Real Decreto y demag disposicio-
nes que jo desarrolien, )

En la pédula de cahfzcacién definitiva t:onstara el pracio de
venta de la vivienda, de acuerdo con lo establecido en e! ar-
ticulo once del presente Real Decreto, vigente en el momento de
ia concesitn de la calificacién dahmtwa

La Delegacién Provincial del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo vendra obligada a dictar resolucitn sobre la sclicitud
de calificacién definitiva, en ol plazo maximo de tres meses &
partir de su preseniacion,

Cuando I8 construccién.se haya efectuado por fases, la cali-
ficacion definitiva se otorgara, on su caso, mdependlentement.e
para cada una de las fases.

Articulo dieclnueve.—Denegacitmr de la calificacién definitiva,

La denegacién de la calificacién definitiva por parte de la
Dalegacidn Provincial del Ministerio do Obras Pablicas y Urbs-
nismo .era siempre motivada y susceptible de recursg de alza-
da, cuya resolucién pondra fin & la via administrativa.

Los adguirenies de viviendas da proteccidn oficlal  cuyos
expedientes no hubiesen obtenide la calificacién definitiva por
causas imputables al promotor, podran oplar entre;

a} Reaolver el contrato, lo cual levara implicito la devalu-
cién de las cantidades entregadas a cuenta, que & tal efecto de-
beran revalorizarse em la misma proporcién £n que se haya
revisado el precig de venta de la vivienda desde ef momento
de la entrega de cada una de dichas cantidades hasta ef mo-
mento de lg resolucion del contrato.

b} Solicitar de la Deiegacién Provincial del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo, en el piazo de tres mescs desde
in denegacién de la cailificacidon definitiva, la rehabilitacion
del expediemte a su favor  siempre que mcdia contrato das
compraventa o cantidades entregadas a cuenta, y compraome-
terss, ep.s0 caso, a la terminacién de las chras o a la sub-
sanacién de las del‘mwnma.s que impidieron ja obtencidn de 'la
calificacién definitiva, dentro del plazo y con el presupuedto
que & tal efecto les sea fijado por la Delegacién Previncial del
Ministerio de Obras Puablicas y Urbanismo, Del precig final de
venia de ia vivienda a abobar al promotor, determinade de
acuerdo con lo establecido en el articulo once, se deducirdn las
cantidades invertidas por los adquirenies en !as cbrag necesa-
rias para la obtencién de la calificacidn definitiva.

El prés!ama base al promotor cuando no existan adquu‘en-
tes o cuando existiendo opten por solicitar la devolucion de lng
cantidades entregedds a cuenfa, y en el taso de haberse enirs-
gada todo o parte del préstamo, guedard vencido por la cuan-
tla entrezada y aerd de cargg exciusive del promotor, que de-
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barda abonarlo junte con la cantidad correspondiente g Ia dife-

¢ rencia del tipo de interés entre el aplicable g estos préstamos

¥ lag condiciones de mercado paciadaz para tal cesa entre la
Eniidad prestamista y e! promotor. - s

La denegacion de la calificacién definitiva per causg impu-
table al promotor, siempre que por los adquirentes se inste la
rehabilitacién dej expedicnte, llevara consigo la Subrogacion de
los compradores en el préstamo base concedidoral promotor.

Articulo veinte. —Modificacién de la calificacién definitiva,

La calificacion definitiva, una vez concedida, s6la Dodra ser
medificads o anulada mediante los requisitos sefialados en el
titulo V de la Ley de Procedimiento Administrative y elerci-
tando, en su caso, los correspondientes recursos ante la juris-
diccidn contencioso-administrativa.’ ] .

Queda a salvo ja realizacién de obras de modificacién, me-
jora o reforma de las viviendas a que la calificacion definitiva
se refiera, en las.condiciones establecidas en el arieulo ciento
dieciocho del! Decreto dog mil ciento catorce/mil novecientos
sesenta y ocho, de veinticuatro de julio, en Ccuyp supuesto la
modificacidn se Hlevara a cabo por resolucidn de la Delegacin
Provincia] de QObras Publicas y Urbanismo y previa la perti-
nents inspeccién de sus Servicios compeatentes. _

Las resoluciones administrativas o jurisdiccionales, en virtud
de las cuales se modifiquen extremos contenides en la cédu-
la de calificacién definitiva, darén lugar a la rectificacidn de
la misma que se llevara a efecto por lag Delegaciones Pro-
vinciales del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo me-
dante diligencia extendida en la propia cédula. .

Seccién tercera. Financiacion - .
Articulo veintiuno.—Entidades financieras.

El Banco Hipotecario de Espafia, el Bance de Credito g la
Construccién, los Bancos inscritos en el HRagistro de Bancos y
Banqueros, las Cajas de ‘Ahorras Confederadas, 1a Caja Postal

de Ahorros y las Cocperativas de Crédito, podran actuar como

Entidades. financieras en orden a la promocién y accéso a les
viviendas de protecciém cficial, .

Estas Entidades financieras, u otrag Entidades publicas a les
que se atribuya esta competencia, podrin conceder préstamos
-cualificades para la promocién y adquisicién de viviendas de
proteccién oficial. . 7 .

Fl Gobierno, a propuesta .del Ministerio de Economia, regu-

lard el régimen juridico-financlero relativo a las ‘condicioneg de

los préstamos, asi como el dé las operaciones de captacién de
recursos aplicables a los mismos por cualquiera de los ‘medios
admitidos en Derecho. . ) : ., T
Anualments, ef Gobierno, a propuesta del Ministerio de Eco-
nomia, establecera el programa de financiacién de vivisndas de
proteccién oficial de promocién privada,. -
El Ministerio de Obras Pablicas ¥ Urbanismo, a través. de

la Direccibn General de Arquitscturs y Vivienda, establacers

a8 su vez el programg anua! de promocién de viviendas de
proteccidn oficlal adecuado al programa de financiacion "apro-
"bado por el Gobierno, : o

En el presupuesto del Ministsrio de Obras Publicas y Ur-,
" banismo ge consignaran las cantidades necesariay para el cum-

plimiento deo los -aspectos financieros del programtiag anual de
viviendas da proteccién oficial Que corra a cargo del Presupues-
_to del Estado. c - . o

Articulo veintidgs.—Cédulas hipotecarias.

A efectog de 1a financiacién de las viviendas de proteccién
-oficial, gg autoriza al Banco Hipotecario de Espafia y al Banca
de. Crédite de la Construccién para emitir cédulas hipoteca-

rias y bonos hipotecarios, con los lfmites que para cada emi-

sién 5ean fijados por el Gobierna, dentro de los limites se-
falados en los respectivos programas anuales  de actuacién,
inversiones y financlacion, a los que hace referencia el articu.
lo ochenta y siete de la Ley once/mil novecientos setenta y
siete, de cuatro de enero, General Presupuestaris.

No serdn de aplicacion a dichas cédulas lo dispuesto en e}
nimero diez del articuly veintiuno de] Cédigo de Comercio,
ni en el capitulo VII ‘de la Ley sobre Régimen Juridico de las
Socledades An6nimas de diecisiete de julio de mil novecientos
gesenta y uno, - :

El capital y los intereses de las cédulas, a que se refieren
los apartados anteriores, estarén especiaimente garantizados,
sin necesidad de Inseripeién, por todas las hipotecas que en
cualquier tismpo go hayan conghtuido o se censtituyan a favoer
del Banco emisor y sobre log bieneg del misma,

¥ PR

Articulo veintitrés—Financlacién cuslificads. . . . .
_ La financiacion cuslificade dé las ‘viviendas“de proteccidn

-oficial adoptard la forma de présmmdq"cqn inierés, en las con:

diciones determinadas en e} Presents Heal Decreto y en lag que
5p esteblezcan en las normas de desarrollo del mismo,

Articulo v_einticuatro.—-'?;éstﬁxni: base ‘al promotor y al adqui-

rente. : T,
La calificacion provisional de las'viviendas de protecciin

“oficial postbilitard @ los promotores la obtencién de préstamos

base cualificados, en los cuales los adquirentes se subrogaran
8 partir del momenté de elevacion a escritura publica det
contrato privado de compravents y pasarin a tener la consi-
derzcién de préstamos al adquirents. ' ‘ - .

B! préstamo base al promotor, por metro- cuadradg de super-
ficle 0til, podr4 ser de hasta el setenta por ciento del mé-
dulpo (M) aplicable, vigente en 8] momento de la calificacion
definitiva,- Lo i -

Los promotores que promuevan viviendas para su cesién en
compraventa sélo podrén percibir cantidades efectivas del total
del préstamo concedido, enm cuantis de hasta el cuarenta  por
cienta del modulo (M) aplicable, vigente en el momento de la
concesién del préstamo, en tanto nd exista adquirente con con-
trato de compraventa :visado por la Delegacién Provincial del
Ministerio de Obras Puablicas y Urbanismo A partir de la
celebracién del contrato de compravents el promotor podré
percibir cantidades, por metro cuadradp ds superficie atil, de
hasta el setenta por clento del médule (M) aplicable, vigente en.

€] momento de la concesién del préstamo. E! disfrute dei pras- .

tamo base en cuantfa, por metre cuadrade de superficie 1til,
del setenta por ciento del médulo (M} aplicable, vigente en- el
mamenio de la calificacién definitiva, tendrd lugar cuando ge
produzca la elevacién a escritura publica -del contrato y consi-
guientements la subrogacion dei adquirents, en e! préstamo del
promotor en sy cuantia maxima. S R
Cuando ge trate de promotores sin dnimo de lucro que cons-

truyan, por s{ o colectivamente, viviendas para asentar en ellas |

su residencia familiar, o bien cuando las viviendas, paras cuya
Promocién; ya sea con. o Sin Animop de lucro, ‘se solicita el
préstamo base, se destinen al arrendamiento, €l promotor no

podréa retirar cantidades, por metro cuadrado de superficie ntil,

superiores al setenta por ciento del mélude (M) aplicable, vi-

gente en el momeno de la concesiom del préstamo_en tanto
no se practique la inscripeién de la escritura declarativa: ds
ohra nuevg en el Registro d¢ la Propledad, e = i

A estos efectos, en el momento de la solicitud” del prés-

tamn ‘base se dejard constancia por el - promotor, medianta

declaracién {urada, dsl compromisc -que esta. - dispuesto a
"~ En el caso de viviendas destinadas g arrendamiento, y siem-
Pre que el promotor sea un Patronato de Casas Militares afecto

-al Ministerio de Defensa, o se trate de los Patronatos de la
.Fuerza de Seguridad dei Estado, el préstama base serlo -
en cuaniia del ochenta y cinco por clenta del médulo. {Mr.
aplicable, vigents en e momenta de concesién de la calificacién -

- definitiva. ,

Articulg veint;cinéo.é—?r_éstémo base directo al adquirente.

ALos adqu.lmntes podran obtener d.hécfamenta"préstamns base -

pare la adquisicién de viviendss de proteccién oficial en cuan.
tia, por cade metro cuadrado de .superficte Gtll, de hasta &
setenta por clento del médulo - {M) aplicabla, vigente en el

Mmomenta de Ja concesién de la calificacién definitiva, tuande
‘58 cumplan todos los siguiemtes requisitos: :

a) Que no se hubiese concedido previaments prastama base
al promotor para la construcciéon de la viviends a adquirir,

b} Que Ja vivienda a adquirir lo sea en Primera transmi-
sitn, ’ ' C : -

¢} Que se haya ocelebrado contrato de compraventa entre
el adquirents y el promotor de la vivienda para cuyo acceso se
solivita el préstamao. .

Articulo veintiséis.—Tratamiento cualificado del préstamo hase.

Los préstamos base otorgados por las Entidadeg financieras

para la .promocién y adquisicién de viviendas de proteccion
oficial gozaran de un trato cuaiificado, consistente en:

a} Tipo de interés fijado por el Ministerio de Economia o,
8 su propuesta, por acuerdo del Consejo de Ministros, para el
casa de los concedidos por las Entidades oficiales de crédito.

b} Exzenciones y bonificaciones tributarias gue pn cada caso
sean aplicables. . . o

" 'B. O. del E—Num. 14
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¢} Garentia de primera hipoteca, o la que pudieran exigir
al prestatarip las Entidades oficiales de crédito.

d) Plazo de amortizacién no inferior a doce afios, mas un
perfcdo de caréncia que por el Ministerio de Economia se de-
terminara, en su caso, en las disposiciones de desarrolio de}l
presente Heal Decreto. ’

o) Segura de amortizacién del préstemo pars el caso de
t‘fallecimientq del titular del mismo, & concertar éste con el
Instituto Naciona} de Previsién, o con otra Entidad aseguradora

legnimente cgps.citada. )
Articulo veintisiete. —Computabilidad del préstamo base.

Los préstamos base concedidos por los Bancos inscritos en el
registro de Bancos y Banqueres, en !a cuantia sefialada en el
articulo veintidés, serdn computables en el porcentaje de efec-
tos especiales del coeflcienie de inversidm. ’

Asimismo tendran la consideracién de préstamos de regu-
lacidn especial los otorgados por las Cajas de Ahorres Confede-
radas y ls Caja Postal de ‘Ahorros con gual finalidad y dentro
de los mismos Umites. S e -

veintiocho.—Prioridades en la concesién del préstamo

* Articulo
base. e T ) R i
las Entidades oficiales de crédito concederan .préstamos
. base siguiendo este orden- de prioridad: ’ - -

" Primero.—A los promotores ‘de viviendas de proteccion ofi-

cial, sin &nimo de Jucro ' cuando el coste de la vivienda y const-
guientemente su preclo de venta por metro cuadrado de super-
ficie util sea igual o inferfor al mdédulo (M} aplicable, vigente
en ¢l momento de 1a concesién de la calificacién definitiva; y
_ slempre que, como minimo,- el sstenta y cloco por ciento de
las viviendss de la promocién para las que se soliclia el prés-
‘tamo ' vayan destinadas a-titulares de ayuda econémica per-
sonal. N LT A
Segundo.—A los promotores de viviendas de proteccidn ofi-
cial, con ¢ sin animo de lucro, cuyo precio de venta. o cuyo
coste, respectivamente, dal metro cuedrado de superficie Atil
cuempla lo establecido en-el apartado anterior,

Tercaro.—A los demés promotores de viviendas.de proteccién

. tados primero y segundo. - . .
A ostos efectos, en el' momenfo de ia solicitud del préstamo
" base. se dejard” constancia del compromiso del promotor, me
dianie declaracion jurada de aquello a gue se compromete, de
acuerdo. con lo establecido en este artfculo, para obtener una
determinada prioridad en la obtencién del préstamé base en las
Entidades oficiales de crédito. - L . -

oficial en los que no concurran las circunstancias de los apar-

Articulo veintin'ueve.—Dez_-echos sobre p;éstgmés basa.

"Sa autoriza al Banco Hipotecarid de Espafia y al! Banco de
Crédito a la Construccién s que, mediante concierto con las
Cajas de Ahorros Confederzdas, ia Caja Postal de Aborros, las
Cooperativas de Crédito o los Bancos imscritos en el Registro
de Bancos y Banqueros, adquieran los derechos sobre los prés-
tamoz base de aquellos titulares beneficianos de ayude econd-
mira personal, a que se rofiere el capitulo Il del presente Real
Decreto, .mediante la entrega, en contraprestacién, de cédulas
hipotecarias emitidas por’ las Entidades oficiales de creédito
mencionadas, les cuales seran computables como lo son los
préstamos base. . i . - -
Seccion cuarta. Ayuda econdmica personal para el wso y ccceso

© 2 a viviendas de pruteccion oficial

Articulo treintg.-—Conéepto.

" Como compliemento ds la financiacion cualificada a qua se
refiere la seccion tercera del capitulo II del preseate Reaal
Decreto, se establece lg ayuda econcmica personnl para el usa
y -acceso & las viviendas de proteccién oficial en favor de
les familas que reanan ias condiciones establecidas em el ar-
ticulo treinta y uno, con los limites que se establecen en. el
articulo treinta y tres, del presenta Real Decrefo, y que consis
tira en un sistema de préstumoes y subvenciones otorgados por
el Estado y a5 Entidades oficiales de crédito, destinadas a faci-
litar &l cumplimisnto de las obligaciones econdémices comiraidas
para la adquisicién 0 e} arrendamiento. o )

Ei acceso a la propiedad o €l disfruta en arrendamiento de
las viviendas de proteccién oficial determinaré modalidados di
ferentes de ayuda econdmica personal. T ‘

En caso de acceso a la propiedad de una vivienda de protec-
cibn oficial, solamente sa podra ser beneficiarip de la ayuda
econGmica personal por una unica vez, Excepcionalmente, por

resolucion del Ministro de Obras Fablicas y Urbanismo, en cada
caso, podrd concederse una segunda ayuda econdrmicyg Personal
siempre que la situacién determinante de la necasidad de una
nueva ayuda lg justitigque. - .
En caso de arrendamienty de una vivienda de proteccién
oficial podrin concederss ayudas econdmicas personales no sdlo
en 8] primer arrsndamienio, sino también en otros sucesivos,
siempre que la situacion determivante del cambio da vivienda
no genere indemnizacién ni obedezca a actuacidén dolosa o
negligents del ‘arrendatario. : - .

Articulo treinta y uno.—Requisitos.

Uno.—Parg, obtener la ayuda econémica personal, des.tinada.
al acceso a la propiedad o al arrendamiento de una vivienda de
proteccion oficial, deberin cumplirse los siguientes requisitos:

© A} Que los ingresos familiares anuales del beneficiario da
la ayuds econdmica personal sean inferiores & dos coma cinco
veces ol salario minimo interprofesional anual. Se entenderan
por ingresos familiares los Que por cualquier concepto proven-
gan del beneficiario y del conyuge en su caso. .

B} Que sl baneficiario carezca de una vivienda u ocups una
que no redna, en el momento de la solicitud, condiciones de
habitabilidad, o -cuando -reuniéndolas sea notoriamente insu-
fictente. para sus necesidades, - - . o

" -Se entenderd cumplido el requisito de careter de vivienda

respecio .de m‘pemnas que vayan a conirser matrimonio y
de las que vayan a ser objeto de privacidon forzosa de la que
disfruten, acreditando mediante declaracién jurada la futura ca- .
rencia de vivienda en ambos casos, ,

C) Que el coste y consigulentemente el Precio de venta, por
_metro cuadrado de superficie til, de la vivienda pafa cuyo ac-
teso 5¢ va a emplear la ayuda econdmica persanal, em el mo-
mento de*conceszién de la calificacién definitia, sca igual o infe-
rior al mddulo {M} aplicable, vigente en dicho momento.

Dos.—Para obtener- ia ayuda econdmica personal deétinada a
la adquisicion de viviendag de proteccidn oficial se exigira
ademas: - oo .

A} Que el beneficiario acredite alguna de estas tres opcio-
nes; S : . :

a) Haber celebrado conirato de compraventa visado, rela-
tivo a la vivienda de profeccién oficial & cuya adquisicién se
_haya de aplicar la ayuda econdmica~personal solicitada La no
concesién de lg ayuda econdmica personal podrd ser causa re-
solutcria de! contrate de compravenia, segun lag condiciones
pactadas en el mismo. : - ) ’

b} Estar en posesién do documento por el quae se justifique
su Incorporacidon a una promocién ceoperativa de viviendas de
proteccién oficial, - )

¢} Estar en posesion de un documento de promesa de venta .
u opcidn de compra sobre la viviende para cuyo acceso se soli-
cita.la ayuda economica personal. .

" . B} Que exista préstamo base concedido sobre la Vivienda a
cuyo acceso se va a aplicar la ayuda econémica personal.

. Tres,--Para obtcner la ayuda econdmica personal destinada
al arrendamiento de viviendas de proteccion Oficial, ademés de
los requisitos sefaiados en el parrafe uno. serd necesario. que
la vivienda a arrendar sea de promocion privada sin animo-de-
hugro. : N : B

_Cuatro.—La falsedad en la declaracién de cualquiera de los
requisitos implicaréa la devolucién -de !as ayudas econdmicas
personales percibidas, sin perjuicio de iag sanciones que por ial
motivo ' puzdan derivarse. .

Articulo treiata y dbs.—Trar_nitacidn.

Las solicitudes de concesién de ayudg econdmica personal
se dirigiggn a !a Delegacién Provincial del Ministerio de Obras
~Piblicas y Urbanismo, por medio de! Promotor o del adquirente
en e! caso de acceso s la propiedad; y por medip de pro-
pietario o del arrendatario, cuando se traie de ayuda econdmica
.persona! para el arrendamiento, .

Ei procedimiente de solicitud, tramitacién y concesién do
tas ayudas econtmicas personales, se regulard-por Orden del
Ministerig de Obras Publicas y Urbanismo. .

Articulo treinta y. tres.—~Recursos financieros. |

Los créditos prevupusstarios aplicables al conjunto de prés-
tamos y subvenciones destinadoz a la -ayuda econbmica perso-
nal serdn los que anuaimente figuren en la Ley de Presupues-
tos Generales del Estado, ) -
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En el programa anual de flnanciacién de viviendas de plm-‘

teccidm oficial e establecerfin el numerp y las caracteristicas
de las ayudas econdmicas personales aplicables en dicha anua-

A propuesta del Ministerio de Economia, por acuerdo del
Consejo de Ministros, se fijaran los fondog crediticlos asignadog
& las Entidedes oficiales de crédito para la concesién de los
préstamos complementarios establecidog en el presents capitulo,

Artfculo treinta y cuatro.—Ayuda para el acceso s la propiedad.

La ayuda secondmica perscnal paras el acceso a 1e. pxopiedad
de una vivienda de proteccidn, oficial serd compatible con Ia
financiacién cualificada & gque se refiere of capitulpg I sec-
cién tercera, del presents Real Decreta, v consistira en:

Uno.—Un préstamo con interss, complementarié ds} prés-
tame base. o ’ .

Dos.—Un préstamo sin interés, aplicable al pago parcial de
las anualidades del préstamo base, i :

Las condiciones de dichos préstamos se establecerdn por Or-
den .ministerial conjunta de los Ministerios de Obras Puablicas
¥ Urbanismo y de Economia,

Articulo treinta y cinco.—Préstama complementario,

Uno.—La cuantia del Préstamg complementaric, par metro.

cuadrade de superficie 1itil, para el acceso a la propiedad de
una vivienda de proteccién oficial, promovida con anjma de
lucro. serd un porcsntaje. del médule (M; aplicable, vigente
en el momento de la concesién de lg calificacién definitiva.

El prestamo complementario se podra obtener s6lo sobre um
determinado numeroe de metros cuadrados de superficie Gtil
de la viviends adquirida, independientemente de g superficie
Util total de la viviends, en relacién con la composicién familjar
¥ segin el siguiente baremo: . , . ’ - . ’

A) Familias de uno & cuatro miembros. Cincuenia metros
cuadrados de superficie Gtil, : . )

B} Familias.de cineco & seis miembros: Setenta” metros cua-
drados de superficie atil, P : '

C} Familias de siete a ocho miembros: Ngventa metros
cuadrados de superficie Gtfi, - : ) :

D) - Familias de mag de ochg. miembros: Moventa metros
cuadrados de superficie util, Increm2ntedes en diez metrog cua-

. drados de superficie Gtil por cada persona qus exceda de

dicho numero de miembros, en cuyo caso pedrédn ecupar la su-

perficie de dos viviendas que formen unidad horizonta) o ver-

tical. ) . i - L. . .
En ‘cualquier casg, solo podré obtenerse préstamo comple-
mentaric cuando im cuantia. total de éste sea mayor de un por-
centaje del precio de venta de ia vivienda, que se establocers
por Orden del Ministerlo de Obras Pablicas y Urbanismo, .

Dos.—La cuantia dsl préstamo complementaric, por metro
cuadrade de superficte util, para el acceso a la propisdad de una
vivienda de proteccién oficial, promovide sin 4nimo de lucre,
Serd un porcentaje del maédulg (M) ‘aplicable, vigente en al
momento de conoesidn de la celificecidn deflnitiva, -

El préstamo complementarly se podri " obtener .de acuerdo

c€on.los mismoy criterios del parrafo anterior respecto & la rels: |

la que so aplica dicho prestamo,

<ién entre composiclén familiar ¥ superficie Gtil ‘maxima sobre
Tres.—El préstamo complementario, Que serd una amplia-

cién de] préstamo base, podra olorgarge por Jas Entidades off- |

ciales de crédito cuando w) Preéstamo base s haya concedido
previamente por ellas ¢ cuande hayan sido adquiridos sus de-
rochos de acusrdo con lg establecido en el articulo veintinueve
de la presente disposicién. . . - - -

Articulo treinta y sels.—Préstamo sin interés, - -

El préstamo sin interés, para el acceso g la propiedad de 1s
vivienda de proteccion oficlal, serd un porcentajs de los inte-
Teses del préstame bage, ¥ se aplicard a reducir las anualida-
des de dichg préstamo durante gy Periodo de amortizacién,

haber sido promovidas con 4nimo de lucro, .
Articulo treintg .y sieto.—Ayude pars el arrendamienio: -

Uno.—}a cuentin de la ayuila sconcmica personal por metro
cuadrado’ de superficie atil, para subsidiar e] arrendamijenty de

B. O. del E—Niim. 14

“vivlendas de proteceién oficial sonsistitd on un porcentajg de su
renta, aplicable hasta e} numero de metros cuadrados de superfi-
cie Gti! en relacién con 14 compositién familiar, segun lo pre-
to en el articilo treinta y cinco del presents Real “Dacreto,
Dos.—Las condiciones para la- concesién de las ayudas cons
templadas en el parrafo anterlor serdn establecidas en lag dis-
Posiclones de desarrolio del presente Real Decreto.

CAPITULO TERCERO -
La promaocién pﬁbiica de viviendas de proteccidn oficial
B - Seccion primera. Promoacidn =
Articulp trainta_‘y ocha.—Concspto.

La promocién piblica de viviendas de proteccion oficial serd
la ‘efectuada sin 4nima de lucro por el Estado, a través del
Ministeria de Obras Publicas ¥ Urbanismo, y par aguetlos
Entes publicos territoriales a quiernes expresamente se atribuya
esta competencia dentro de sus respectivos ambitos territoria-

les. .
. Articulo treinta ¥ nueve.—Planificacion ¥ Programacién. '

El Minisierio de Obras Publicas y- Urbanismo, a través da
.la Direccion General de Arquitectura y Vivienda, establecera,
en colaboracidn con el Institute Macional de ia Vivienda, los
planes y programas snuales de las viviendas de promocién
publica del Estado, atendiendo a las necesidades derivadas de
‘las peticiones de los Entes piblicas territoriales.

A los efectos de programacién de nuevas viviendas de pro-
mocién piblica del Estado se atendera especialmente:

-

-

a} A operaciones de eliminacién de! chabolismo y de Ia in-
fravivienda. ST !

B A construccién de viviendas derivadas de operaciones de
remodelacién inmobiliarly de grupog de viviendas promovidas
Por el Instituto Naclonal de 1a Vivienda, la Administracisn
del Patrimonie' Social Urbano y otros Entes piblicos,

' Articulo cuarenta —Funcién, promotora del Instituto Nacional de
ia Vivienda. .~ - - .

Deniro del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, " el
Instituto Nacional de ja Vivienda es st Organisme especializa-
da que levard & cabo ja promocién de viviendas del Estado por
&1 0 mediante convenio, . o -
Articule cuarents y uno.—Promocién directa,

' ' Cuando la promocién pubiicy de viviendag se lleve a cabo
directamente por e Instituto Nacional de la Vivienda corras-
ponderd a este Organisme la gestion compieta de la promocion.
.En Bste caso el Institute MNacional de la’ Vivienda financiara
en su totalidad la ejecucién ds las chras. E

Correaponde al Instituto Nacional de la- Vivienda ia super-
visién y la aprobacién de Jos proyectos de construccién, as{
como la wvigiiancia e inspeccién respecto de s ejecucién de
las ohras y la recepcion’ final de las mismas. . .

Articulo .cuarenta ¥ d,os.wzidlquisicién de viviendas. -

. E1 Instituto Naclonal de 1a Vivienda podrs edquirir vivien-
das edificadas por terceros, en’ fass de proyecto, de comstruc-
oién ‘o terminadas, siempre que cumplan las ccndicicones de su-
perficle, dissfio 'y calidad exigidae para las viviendas de protec-
ciém oficial, y oyo precie de wenia al Instituto Naclonal de la
Vivienda., por metro cuadrade de superficie atil, seg igual o
inferior al noventa por ciento det médule (M) aplicable, vigents
en ¢l momento de la terminacidn de las obras o en el momento
de la adquisicién, si ésta tiene lugat con posterioridad a su
terminacién, : o :
! Las viviendas asi adquiridas tendrén la consideracién de
viviendas de proteccion oficlal de promocidn publica.

Para la adquisicién de viviendas, el Instituto Nacional de. Ia

-~

Vivienda podré convecar concurses -
Articulo cuarenta y tres.—Promocion mediante convenic.

El Institute Nacicnal de la Vivienda podra suscribir con-
venios para la promocién plblica de viviendas de proteccién
oficial eon log Entes publicos territoriales, direcltamente o por
Medic de Patronatos o Sociedades constituidas al efecto, con
Empresas mixtas con participacién mayoritaria de Entes pn-
_blicos, ¥ con otras Entidades de cardcter piblico.

El Ministeric de Obras Puhlicas ¥ Urbanismo, a propuesta
de la Direccitn General de Arquitectura y Vivienda, estable-
cerd las condiciones bdsicas que deberan regular la promocién

publica de viviendas de protecciém oficial mediante convenios,

~



e T A e el e

B. O. del E.—Nim. 14

16 enero 19579

O R .

1629

La contratacidn o ejecucién directa de las obras objeto del
convenio & ajustard & las normas aplicables a lg . Entldad
u Organismo que reauite til.u.laa' de la promncién &egfm ol
propio. convenlo.

Articulo cuarents y cuatyo —Concursos

Fara la celebracién de los convenios g que se refiera el -

articulo anterior, el Instituto Nacional de la Vivienda podrd
convocar concursos previos de seleccidn, que se regirdn por las
‘baseg que a tal efecto apruebe .la Direocmn General da Ar-
quitecturs y Vivienda.

En cualquier caso, serdn ob;eto de especial uonsidsre.'.ﬁén
en la convocatoria y resolucién de estos concursoes:

) _El nivel de necesldades - dé vivienda en ol &rea geogra-
fica de actuacién.

" b Las condiciones de participacién en la promocién espe-
cialmente én cuanto ‘a aporta.cldn da auels L grado de inan-
clacién.

.<€) . Las condiciones de tltuia.nda.d ¥ uso de las viviendas pro-
m.ovlda.s con preferencla parg aguellos Entes piblicos que
adquiera.n la- propiedad. de Is .viviepda y
miso da cedarlaa an régimen r.la arrendam.lento

Artir:uio cuarenta ¥. clnco —Alojarmemtos provnsmna!es

- - TEY Institito Nacional de la Vivienda podréa promover lg ~ons-
trucctén de ‘alojamientos de utilizacién temporal..

‘E4tos slojamiéntos deberdn cumplir les normag técnicas ds
disefio y calidad que para ellos dicte especificamente & Minis-
.. terio de Obras Pablicas y Urbanismo, y tendran la considera-
. cibn de viviendas de proteccién oficial, reguldndose en todog los
aspectos de- acuerdo con’ los preceptoa contenidos en la pre-

sents disposicién y disposiciones de dedarroilo, 3alvoen a.quelios

a. ios qua s€ dé un tratamiento aspecj.fxca
: Artlculo cue.rent.a ¥ ams.——Expropxacidn

Laa prumocaonel mcluldas an ios planes ¥ Programas, a que
se- refiere el articulo” treinta y nusve,. levaran implicite la
declaracién de utilidad piblica & efectos de expropiacién . for-
zosa; conforme a 16 prevista en el- arﬁculo d.lez. de la Ley de
Expropiacién - Forzosa, | . .

El beneficiario de la exproplamérn sera en todo caso el Eube )

-titular do: Ia promgeidn. | . .
Aruculo cuaranta ¥ siete. -cDescahf;cacmn‘ ’

Cahf:cada definitivamente ‘una wviend,g, de proteccién ofi-
_ cial-de promocién publica en mngun caso podra ser ob]eto da
descalificacién. ;

_,A.rt.iculo ‘cuarenta y ocho —Condiciones de fmanciacion .

‘La hnancmmdn que ol Instituto Nacional de 1a "Vivienda’

aporte en los convenios en los que no ses titular de [a promo-
cién tendra la considgracion de préstamo. Su cuantfa y tipo de
interés serin fijados en ¢l convenig de promocidn, debiendn
- reintegrarse al Instituto Nacional de la Vivienda en un numero

de anualidades no -superior a vemticmm qus g8 -determine

en el prapio convenio.

" Los préstamos consecuencia de codivenio con Emprﬂsas'

mixtas o Sociedades se garantizardn con hipoteca,

_ El' importe de esta financiacign se entregara por el Insti-
tuto Nacional de’la Vivienda en los plazes, formga y .cuantia
que se sefalen en el convenio. Su ‘devolucién comenzara a parf.u'
de la fecha. que se. h;e en el convenio. .

¥ - . Seécién segwu:la Régzmen Eegai

Articuio cuarenta ¥ nueve.—Beneficiarios.

Solamente podréan acceder g las vivicndas de promocidn
publica aguelias.familiag cuyos ingresos 2nuales sesn inferiores
al veinticinco por ciento del precio de venia de la vivienda.

‘El Ministerio de Obras Pubiicas y Urbanismo establecera las
condiciones, prioridadss y procedimienta para el acceso a las

ndaudag da promocidn piablics,

-Cuando se trate de viviendas de promocidn pub ica promovi-
das mediante convenlo con los Patropatos de Casag Militares
* ‘afectoa al Ministerio de Defensa, asf como con los Patronatos
de las Fuerzap de Seguridad dei Estado, las condiciones pars
. 8er beneficlario de una da dichas wiviendag ze estabieceran en

el convenio, en consideracién. a su funcién logistica y conformg
- & Ips .hormas organicas de los mencionados Patronatoa

Articulo cmcuenaa —R9g1men de uso ¥ acceso. -

El réglme.n de uso de las v;vwm:las de promocxon puhhu.a:

_podré ser; o L

asuman e] compro-—.

“determinada por un porcentaje, qug por Orden ministe

- fecha

a} Arrendamiento.
b} Propiedad.

Log alojamientos de ocupacién temporal 58 oederan chluss-
waments en precario, siendo de cuenta del precarista los gdstos
derivados del consumo y uso de los servicios de gue disfrute,

Artfculo cincuenta y uno.—Precio de- venta.

El precio de vents en primfera transmisién, por metrg cua-
drado de superficie 0ii} de una vivienda de premocién piiblica,
serd para cada Area geografica homogénea igual al noveniy por
cianto del mbodule (Mj aplicabls, vigente en la fecha. de celed
bracién .del conirato de compraventa. :

Del sexto al decimoquinto afdo a partir de-la cahnca.cxén
definitiva, ambos inclusive, el precio-de venis por metro cuadra-
do de superficie Gtl}, en segunda o posteriores transmisiones, si
es un Ente publico el que transmits la propiedad de la vivienda,
estard comprendido entre el setenta vy el ochenta por ciento da -
Ia cantidad que resulte de multiplicar el mddulo (M) aplicable,
vigente en -el momento de la celevoraciénm del correspondicnte
conirato de compraventa ¢ arrendamientg, por cerg coma nue-
ve. 5i el sujeto que transmite la propitedad &3 ung perscna
privada, el precio gerd igual o inferior al. a-:henta por ctEnto

. de dicho precio de venia,

De! decimosexto al trigésimo afo a partir de la. cahfmucién
defmmva ambes inclusive,-el precio de venta por metro cuadra- -
do de superficie util, en segunda o~“posteriores transmisiones, si

_es-un Ente publico el que transmite Ia propiedad de la vivienda,
egtard’ comprendido entre el sesente por ciento y el setenia |

por ciento, igual que en &} parrafo anterior; Si el sujsto que
trans=mite la propiedad es una perscna privada, e! Precio serd
igual o infeclor al setenta por clent.n de dicho pracio de venta.

Articuio cmcuenta y dos. —Condlcmnes de paga..

Ei heneficiario de la vivienda debera entregar a la Ent1dad
Promotora, en al momento de la suscripcion del contratip de
compravanta. una cantidad en ningun caso inferior- al cinco pur
ciento del precio total de la vivienda.

La parte del precio aplazada tendra la considerscidn de
préstamo con’ interés. c¢on un. plazo maximo de amorsizacidén
de veinticinco anualidades, cuyas cuotas geran crecientes.

Las condsdones del pré=tamo se estableceran ‘por Crden
mijnisterial.

En garantia de la ohligacién de pago de la parte del precio
aplazado, se constituird bipoteca sobre la finca vendida y se
establecera como condicidn resclutoria del contrato la faita de
pPago de alguna de las cantidades en el vencimiento conve-

-nido. E! Instituto-Nacional de la Vivienda podra hacar uso, para’

hacer efecilvas las cantidades no abonadas por los compra-
dores o arrendatarios de sug viviendas, dej.precedimiento de
apremio regulado por el Esta.tuto de Recaudecién y sus cispa-
siciones reglamentarias. .

Articulo cincuenta y tres.—Renia..

LA renta maxima inicial anual por metro cuadrado de su-
perficie 14til de una vivienda de promocién pablica vendra
rial esta-
blecer4 el Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo, aplicado
a] precio de venia de dichg vivienda vigente en- 2l momento
de la celebracidn del caontrato de arrendamliento.

Los arrendatarios de ung vivienda de promocidn publica
podran disfrutar de una subyencion, cuys cuantia y condicioass
se establecerdn por Orden Ministerial,

Las.rentas de lag viviendas de premocion pubhca seran 19\1- -
sadas-bienalmente en el cincuenta por ciento de la mod;f;cacxén
que en ese perfodo experiments el indice del subgrupo tres
punto uno, «Viviendas en alquilers, publicado- por el Instituto
MNacional de Estadistica.

En materia de subrogaciones se estard a lo dispuesto en Ia
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, debiendo csnourrir
ademés eR los subrogatarios los reguisitos establecidos en ol

- articulo cuarenta y nueve d¢ este Rea]l Decreto,

Los Patronatog de Casas Militares afectos al Minisierio de
Defensa se regiran & estos efectos por su legistacidn peculiar.

Articulo cmcuenta y cuatro.—Transmisiom.

Las vzvzendas da promocidn publica solo podr'ém ;rahmzth-
sa, «inter vivos=, en segunda o sucesivas Lra.mmumnes :or los
propistarios cua.ndo bayan transcurride cinco aflos desde ia
el contralg de compraventa, y siempre que pravidmente
5& haya hecho efectiva la totalidad de lag cantidades eplazadas,

Los Entes poObiicos promofores podran ejercitar en estos
casos los derechos de tanteo y retracto con arrcgio a los
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articulos mil quinientos siete y siguientes del Cédigo Civil, a
cuyog efecios se hara constar expresaments el =jarcicio de
dichos derechos en los contratos de- compraventa jus suscri-
ban con los beneficiarios.

El precio de venta se determlnara, en todo casp, de cenfor-
midad con lp establecido en el articulo cincuenia y uno de!
presente Real Diecreto. T

El adquirente, en cualquier caso, s6lo podré acceder a la
vivienda cuando sus ingresos familiares anuales sean infériores
&l veinticinco por clanto del precio de venta en el momento de
la celebracién del contrato. o

Articulo cincuenta y cinco.—Administracién de las viviendas de
proteccién oficial de promocién publica, -

La administracién de las viviendas de titularidad publica
podra llevarse a cabo por el propio Ente titular de lag mismas,
bien - directamente, bien mediante encargo 8 Empresas easpa-
cializadas. PR

lzualmente al patrimonio publico de viviendas podrda admi-
nistrarse & través de Organos especificos, a cuyos efectos el
Ente publico titular de las viviendas podra: .

a} Constituir Empresas mixtas de administracién, con par-
ticipacion de otras Entidades publicas o privadas.

b} Acordar que los adjudicatarios se constituyan en Junia
Administradors, que asumird las funciones de administracién
del edificio 0 grupo de que se trate. Los Estatutos de estas
Juntas deberdn ser aprobados por el Ente titular de lag vi-
viendas. . . . : '

c) Suscrlhig‘ convenios con las Corporaciones Locales afac.
tadas, o con Jos Patronatos Municipaleg de vivienda o Socie-
dades; Andémimas Municipales s tal efecto constituidag,

e

CAPITULO CUARTO

Infracciones y sanciones

—

Articulo cincuenta y seis.—Infracciones.

Las mfracdones al rdgimen legal de viviendas de prdtsc-
clén oficial g& clasificaran en leves, graves ¥ muy graves.

Sa consideraran faltas leves:

Primerc.—La Inexistencia en las obras del reglamentario
libro de 6rdenss y visitas. . : -
Segundo.—No mantener asegurada la vivienda del riesgo de
incendio, en tanto permanezca acogida al régimen. legal de
viviendas de proteccidn . oficial. L )
Tercers.—No porer en conocimlento. de 1a Delegacién Pro.
vincial del Ministerio de Qhbras Piublicas .y Urbanlsmo agusilas
actuacioni@y a que los promotores o usuarios vemgan obligados
de acuerdo con lay Dormas reguladoras de ‘las viviendas de
proteccidn oficial. : : Lo
Cuaro.—La ng Inclusidn en los contratos dp compravents y
arrendamiento de viviendas de proteccidm oficial de lag clauau-
las sstablecidas al efecto por &l Ministerioc de Obras Publicas
¥ Urbanismo. .. - .~ Y
Se considerardn faltas- graves; SRR .
Primero.—El incumplimients de los requerimientos que ‘l&
hubiesan sido formulados al infractor en resolucién’ dictada en
expedients sancionador. N P ’
Segundo.—La inadecuacién entre el proyecto de ejecucién
fina] presenfado y la obra efectivaments realizada.
Tercero.—El incumplimiento por parte del- promotor de la
obligacién de elevar log contratos de comprevents a escritura
Publica en el plazo establecido el arliculo quince del pre-

eonte Real Decreto. = -

Cuarta.—F] incumplimjento por parte dsi adquirents o usua-
rio de la obligacién de ooupar las viviendas en log- plazoas
establecidos an el aerticulo catorce de este Raal Decreto.

Quinto.—Falsear la declaracién jurada a que vienen obligados

- los promotorss de viviendas de proteccitn oficial, de acuerdo

con lo establecido .en los articulog veinticuatro ¥ - veintiocho
de la presente dispogicién. -

Sexto.—Falsear las condiciones personales o familiares en
lay declaraciones exigidas para el accesp 0 Usc de una vivien-
da de proteccisn oficial de promocion publica.

Séptime.—Falsear los requisitos exigidos para la obtencldn
de la ayuda econémica persons]l en le declaracién de solicitud.

Cuando la infraccién cématida consista en el incumplimiento-

de los plazos previstos en los articulos trece y catorce del pre-
gente Real Decreto, o en falsear la declaracién jurada e que

vienen obligados }os promotores de acuerdo con lo establecido en -

los articulos veinticuatro y veintiocho de la presente disposis

cién, podrén calificarse dichas ponductas como muy' graves
siempre que medie relncidencia, negligencia ) mala _fe en ei_

infractor. . . 1 .
Se consideraran fallag muy graves: N

Primero.—No_obtener la calificacién definftiva de las vivien-
das por no ajustars¢ el proyecto de ejecucitn final a {as condi-
ciones de superficis, diseflo y calidad establecidas al efecto.-
' Begundo—Utilizar la financiacién provenienie de las ayudas

‘economicas Personales para fines distintos de los establecidos

en sl capitulo II de la presente disposicidn, , i
Tercero.—Desvirtuar el destino de domicilio habitual y per-

. manente configurado en el articulo tercerg de lg prisente dispo-

sicién, o dedicar la vivienda a usos no autorizados, cualquiera
que sea el titulo de su ocupacisn,.

Articulo cincuenta 'y siete—Sanciones. : N

Las infracciones a} régimen legal de viviendas de proteccitn
oficial .serdn sancionadag.- - - :

a} ‘Con multas de cinco mil & cincuenia mil pesetas, las
leves, : : T L
b} Con multas de cincuenta mil a doscientas cincuenta mil
pesetas, las graves. ) . ,

¢} Con multas de doscientas cincuenta mil a un millén da
pesetas, las muy graves, : X .

2

Cuando la infraccién cometida -consisia en la i:ercepcidn de

precio susperior al legalments autorizado, podré reducirse la
cuantfa de la sancién a lmponer, sin que en ‘ningdn caso sea -

Inferior &! quintuplo de la diferencia entre el precio percibido
¥ o] preclo legal, cuando se trats de arrendamiento, o al
duplo de dicha diferencia sn caso de compraventa. A -

En todo caso la graduacién de la cuantfa de la sancitn a
imponer tendré especialmente en cuenta el dafio producido y &l
enriquecimiento Injusto obtenido, pudiendo imponerse sdemmas
a los autores de infracciones graves o muy graves las sancio-
nes complémentarias 4 que. hace referencia el articulo ciento
clncuenta y cinco del vigente Reglamento de Viviendas de

-Proteccién Oficial, aprobado por Decreto dos mil ciento ca- .

torce/mil novecientos sesenta y ocho, de veintlcuatro de jfulio.
Articulo cincuenta y ochio.~Ejecucién forzosa. - .

La efecucidn de laé resoluciones recaidag en fos éxpsdiefltes
sancionadores podra realizarse mediants la aplicacién de las

medidas de ejecusién forzosa establecidas en el articulo ciento =

cuatro de la Ley de Procedimiento Administrative, autorizéndo-

s en cualquisf casp a }a Administracién Pablica & imponer

multas -coercitivag encaminades a consegulr el cumplimiento de

las resoluciones recefdas en expedients sancionador, ademés

da utilizar la ejecucidn subsidiaria siempre que asi lo permits
la patursleza de la obligacién impuesta.’ - -

La cuantia de cada multa coercitiva a tmponer podra alcan.
zar el cincuenta por clento del importe de ia multa impussta. -
en ol expedients sancicnador de referencia, salve cuandg se -

traie de resolucionas gque impongan & los infractores la obiliga-
cién de realizar obras, en cuyo caso la cuantia podré alcanzar

hasta el veinte por clento de! importe estimado de las obras -

que ol infractor esié obligado a ejecutar. La competencly pera
Bu Imposicidn corresponderd a los Delegados provinciates del
Ministerio de Obras Pablicas y Urbanismo, cuando su cuantis
Do sea superjor a cien mil pesetas; al Director genaral de.
Arquitectura y Vivienda, hasta e] Mmite de quinientas il
pesatas; al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, lag que
1o sxcedan de cinco milloneg de pesetas, ¥, a propuesta de éste,
al Consejo de Ministros, las de cuantis superior, ’

En todo ceso las multas a que haoe referencia el presente
articulo se impondrén Previo apercibimients a los interegados,

¥ U3 cuantias serdn eatisfechas en papel de pagos a} Estado.

Articulo cincuerita y nueve.—Ejecucién subsidiaria de obras
inacabadas. ’ . :

Cuando se trate de la ejecucién de obras de nueva planta,
la no realizacion de las mismas dentro del plazo Pprevisto
podra dar lugar a.la ejecucién_subsidiaria ‘de las obras pendien-
tes por parte del Ministeric de Obras Phiblicas ¥ Urbanismao,
8 través del Instituto Nacional de la Vivienda v a costa del
premotor, stempre que el interés soclal asf lo requiers. .

El precio de venta de estas viviendas en ningin caso sers

superior al que hubiese correspondido de baberse ejecutado las-

obras €] plazo previsto, slendo el coste de la diferencia de
cuenta del promotor.

IR E AR SN
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' DISPOSICIONES FINALES

Primera.—A los efectos reguladores del régimen de viviendas
que esta disposicidn establecs, quedan derogadas cuantas dispo-
siciones se opongan a lo previsto en el presente Heal De-
creto, aplicAndose en las materias no reguladas en dicha dispo-
sicién las normas sstablecidas en lg legislacion de viviendas
de protsccién oficial, texto refundido de.doce de noviembre -de
mil novecientog setenta y sals y Reglaments de Viviendas
de Proteccién Oficial de veinticuatro de julio de mil novecientos
sasenta y ocho, sin perjuicie de lo estah}ecido en la disposi-
cidn transitoria primera,

Segunda,—Por los Ministerios de Hacienda, de Obras Pﬁbl.i-
cas y Urbanismo, § de Economia, se dictarin, en el marco
de sus respectivas carpetencias, las disposiciones gue requiera
la. aplicacién y ‘désarrolie del preseate Real Decreto, -

Tercera.—El presenta Rea} Decreto entrard en vigor a los
diez diss de su publicacién en el. «Boletin Oficial del Estados.
- * DISPOSICIONES TRAN‘SI‘I‘ORIAS‘

-—

anera —-Du.nmla ol plazo de aets meses a partir de la
entrada on vigor del Real Decreto-ley treinta y uno/mil nove-
ctentos setenta y ocho, de trelnta y uno de ociubre, podran
iniciarse expedientes de viviendas. de-. proteccmn oﬁcxal acogién-
dose a la lemslacién anterior,

'Segunda.—L&s viviendas de proteccién oficial construidas o
en construccidn. con calificacién obtenidg a] amparg de regime-
nes anteriores que hayan sido objety de conirato de compraven-
ta o promesa de venta, seguiran rig:endose por ias disposiciones
de su legislacidn respectiva.

Excepcionalmente, cuando la vivienda objeto del contrabo
sea .ung vivienda mcogida a la legislacién-de viviendas sacia.
Tes surgidas ai amparo del Real
tos setenta y seis de treinta de julio, ¥ ¢l edquirente no hava
tenido acceso a la financiacidn prevista en dicha izgislacién,
- podrd acogerse a lo estabiecido  en e! Real Decreto-ley sobre
politica de viviendas de proteccién oficial y en el presente Real

- Decreto que lo desarrolla, siempre que medis cousenumlento A

‘entrv el promotor y el adquirente.

) Tercera.—Durante el_plazo de nueve meses a partir de la.

entrade en vigar dei Real Decreto-ley sobre politica de vivien-
das de proteccién oficial, podrin acogerse a io disfluestc en
ia presente disposicién lag viviendas de proteccién oficial cuyos
expedientes hayan sido calificados al amparo de ios regimenes
anteriores y que no hubiesen sido objeto dé cesidn por cualquier
tituio, asi como las de log ya iriiciados en ia fecha de publica-
- ¢ién del Real. Decreto-ley anteg mancionado, o las de los gue
sa inicien de acuerdo con ja disposiciém transitoria primera,

Cuarta.—Los Patronatos de Casas, creados por Ley como
Organismos -auténomos de la Administracién del Estado, gue
tengan aprobados por el Gobierno programas de ejecucién de
- wviviendas para arrendamienio de personal de los distintos De-
partamentos ministeriales (con independencia de que puedan
acogarse a los preceptos y beneficios de este Real Decreto para
prcmocionar ‘viviendas -de alguiler con funcidn logistica o so-
cial}, continvaran acogides a la legisiacién anterior hasta la
terminacién de ‘log mencionados programag y en todo casg se
regirdn conforme a Sus reglamentos y normas orgénicas en los
regimenes especiales que regulan ol uso de lag viviendas gue,
por ser propiedad de }ns mismos, forman. parte dei Patrimonio
dal Estadn -

Qu.l.nta —la superfacla de las- vzviendas de protec\.mn cfi-
cia.l que, de actuzrdd con lo previsto en la-segunda y tercera
de "estas disposiciones, oPten por acogerse al presenie Real
Decretc no podrdn exceder de noventa metros cuadradog de
superficia Gtil, computandose a tales efectos uno coma veinti-
" cinco metrus cuadrados de superficie construida como un metro
. cuadrado ds superficie Gtil,

Cuando se trate de viviendas soclales del Real Decrem ey
docessetenta y seis, de treinta de julio, podran alcanzar una
superficie Gtil do hasta noventa y seis metros cuadrados, me-
didos estos conforme a lo dispuesto em el articulo uno de} Beal

Decrsto - dos mil doscientos setenta y ocho/mil. novec:entoa

setanta y seis, da diecisels de sapr.iambre

! Sexta.~En ta.nto no se aprueben lad normas técnicas de
disefio y calidad previstas en e] articulo ocinco .de] prasente
Real Decreio, regirdn, respecto a la calidad, las establocidag en
las Ordenes ministeriales de veinticuatro de noviembre de mil
novecientos selenta y seis y diecisiete de mayo de mil nove-

ecreto-ley dace/mil novecien- )

cientog setanta y siete, y respecto al disefio, las Ordenanzas
Provisionales de Viviendas de Proteccion Oficial aprobadas por
Orden de veinte de mayo de mil novecientos sesenta y mueve.

Séptima,—Log titulares de calificacion subjetiva de vivien-
da social que no hayan suscrito compromiso alguno para ac-

ceder a una vivienda social, podran acceder a la ayuda econd-

mica personal estabjecida en el presente Real Decreto.

" Octava—<Laa viviendas calificadas definitivamente con arre-
glo a cuaiquiera de log regimenes anteriores al establecido en
el Real Decreto-ley sobre politica de viviendas de proteccion
oficial, se someterin gl régimen de use, conseérvacinn, aprove-
chamiento, y al sancionador establecido en este Real Decreto,

8ln otra excepcion que el plazo de duracién de dichos regi.

menes, que serd el establecldo en las respectivas califica-

' ciones.

Igualmente . esias viviendas gozaran de los beneficios tribu-

-tariog que le correspondan copm arreglo a su calificacion de-

finitiva.

Novana —Las Soc;edades actualments jnscritas en el Regis-
tro Especial de Entidades Inmaobiliarias podran continuar como
tales, sin necesidad de modificar sus Estatutos que quedaran
dnicamente sin efscto en aquello que se oponga a las dlsposi-
ciones dei Real Decrelo-ley sobre politica de viviendas de pro-

“teccidn oficial ¥y dei presente Real Decreto que lo desarrolia.

Décima.—Los precios de venia y la renta de las viviendas
de protecctén oficial, pbromovidas a] amparo de los regimenass
anterlores, que no s& acojan al régimen que el Real Decreto-
ley t.reinta ¥ uno/mi} novecientos setenta y ocho, de treinta y
uno de octubre, sobre politica de viviendas de proteccion oficial,

_introduce 'y el presente Real Decreto desarrolla, seguirdn rigién-

dose por las Ordenes de precios y mddulos que para tales efsctos
publique el Ministerio de Obras Pubhcas ¥ Urbanismo."

Undécun.a ~Se raputarin mfraccmnes ‘al régimen Iega1 de
viviendas de protecclén oficial lag enumeradas en los ariicuios
ciento cincuents y tres y ciento cincuenta y cuatro del vigenta
Reglamento de Viviendas de- Proteccién Oficial, aprobado por
el Decreto dos mil clento catorce/mil novecientos sesenta ¥

.ocho, de veinticuatro de julio, con las modificacionss contenidas

en el articulo cincuenta y seis del presente Rea] Decreto.

Duodécima.-El precio de venta o renta y. demss condiciones
de cegién eéstablecldas para las viviendas de promocién publi-
ca en el presente Real Decreto, seran de aplicacién a ias
viviendas, del Instituto Nacional de ia Vivienda, en construc-
cidén o terminadas que queden vacantes, cualquiera que fuera

el régimen. de proteccion ml amparo del cual se hubiesen pro- -

movido .y siempre que sobre las mismas no sé haya estable-
cido conzrato de ce.sién alguno

Dado en Madnd ‘a diez de noviembre de mit nowczemos
setenta y ocho,

. - JUAN CAHLOS

El Miuisiro de Obres Publicas ¥ Urbanisme,
JOAQUIN GARRIGUES WALKEK

REAL DECRETO 3148/1873, de 7 de diciembre, por
el que se modifica al orticulo cuarto del Real De-
creto 828/1977, de 11 de marzo, sobre ejecucion de
obras estatales ae infraestructura vial en medao
T urbano.
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El Real Decreto novecientos veintiocho/mil novecientos seten-
ta y siate, de once de marzo, sobre ejecucién de obras estatales
de infraestructura vial en medio urbano, establecs y detaila
el régimen de colabaracién entre el Estado ¥ ias Corporacicnos
Locales, en cuanto se refiers & las actuaciones sobre tramos
de carreteras eetatales en medio whano o semiurbano, dentro
del marpo establecide por 'a Ley de Carreteras de diecinusve
de dicidmbre de mi]l novecientog setenta y cuatro y del Regla-
mento Genersl para su aplicacién de ocho de febrerg de mil
novecientos setenta y siste. -

' Sin embargo, sl articulo cuarto del Heal Decreto novecientos

veintiocho/mil novecientos setsnta y giete no previé -ni reguis
la modalidad de aportacién en dinero en caanda fija con inde-
pendencia del resultado de la licitecién y de las ulteriores
incidencias de la obra, -modalidad que admits e] punto tres
del articulo cuarenta y nueve del Heglamento Genersl de Ca-
rreteras, ¥ que en muchos casos pusde resultar le més con-
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