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AYUDAS ECONOMICAS A LA VIVIENDA EN
LA COMUNIDAD DE MADRID (PLAN DE

VIVIENDA 2005-2008)

(Actualizado a Febrero/2008)

Subdireccién General de Adjudicaciones y Apoyo al Ciudadano
DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA
Comunidad de Madrid

v' El Compendio de Normativa en esta materia, con su correspondiente indice analitico, puede obtenerse en el
“Compendio de Normativa de Vivienda, Plan de Vivienda 2005-2008".

v ACLARACION DE LOS COMPILADORES
Se incorpora en el texto las modificaciones efectuadas por la legislacion siguiente:
1.- DECRETO 19/2006, de 9 de febrero, del Consejo del Gobierno, por el que se regula el proceso de adjudicacion de viviendas del
Instituto de la Vivienda de Madrid (B.O.C.M. n° 45, de 22 de febrero de 2006).

DECRETO 12/2005, de 27 de enero, por el que se regulan las ayudas
econOmicas a la vivienda en la Comunidad de Madrid (Plan de Vivienda
2005-2008).

Publicacion: B.O.C.M. n° 37, de 14 de febrero de 2005, pags. 13 a 17.
Entrada en vigor: 15 de febrero de 2005.

PREAMBULO

La Comunidad de Madrid, en virtud de lo dispuesto en el articulo 26.1.4 de su Estatuto de Autonomia,
aprobado por Ley Orgéanica 3/1983, de 25 de febrero, tiene la plenitud de la funcién legislativa en materia de
vivienda.

En el ejercicio de dicha funcion, la Comunidad de Madrid aprobd en 1997 su primer Plan de Vivienda para
el periodo 1997-2000, a cuyo amparo, mediante la Ley 6/1997, de 8 de enero, se creo la figura de la Vivienda con
Proteccion Puablica como alternativa a la tradicional Vivienda de Proteccion Oficial. A este plan sigui6 el previsto
para el periodo cuatrienal 2001-2004, articulado en torno al Decreto 11/2001, de 25 de enero.

Es indudable que dicho Decreto venia a desarrollar un plan de vivienda continuista respecto del anterior
(desarrollado primero por el Decreto 43/1997, de 13 de marzo y, posteriormente, por el Decreto 228/1998, de 30
de diciembre), dado que partia de la idea de mantener las lineas basicas del sistema de ayudas econdémicas
existentes. Esta continuidad condicionaba el sistema al incidir su mayor peso especifico en los préstamos
cualificados y en la subsidiacion de los mismos en detrimento de ayudas més directas al destinatario final de las
viviendas, més operativas y de una tramitacién menos compleja.

Ante el reto que supone el nuevo Plan de Vivienda 2005-2008, el presente Decreto establece un sistema de
ayudas econdmicas que incorpora numerosas novedades con respecto a las etapas precedentes.

En primer lugar, la presente norma se centra Unicamente en regular las ayudas econémicas a la vivienda,
dejando al margen el régimen juridico de la vivienda con proteccion publica que es objeto del Reglamento de
Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid. De esta manera, por primera vez, el Plan de
Vivienda queda desvinculado del régimen juridico a la vivienda con proteccion publica, de tal modo que éste no
queda ya sujeto a los avatares de un sistema de financiacion cualificada que puede variar, incluso
significativamente, de un plan a otro.

En cuanto a las ayudas econ6micas, la presente norma parte de la concepciéon de un sistema dirigido,
fundamentalmente, al destinatario de las viviendas y no al promotor. Consecuencia de ello es la creacién de un
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sistema més simplificado que se centra en la concesién de subvenciones directas, denominadas Cheques-
Vivienda, a los adquirentes de viviendas con protecciébn publica y a los promotores de actuaciones de
rehabilitacion con proteccién publica, es decir a los destinatarios finales, y no en la concesion de ayudas, via
préstamo cualificado y subsidiacion del mismo a los promotores. Al respecto, las Unicas ayudas previstas a la
promocion son subvenciones al promotor de vivienda de integracion social y vivienda sostenible.

Respecto de la vivienda con proteccion publica, se incorpora la figura de la Vivienda con Proteccién Publica
de Precio Limitado, concebida a medio camino entre la vivienda protegida y la libre, sujeta a un precio maximo y
dirigida a aquel segmento de la poblacion madrilefia que con un nivel de renta medio ha sido tradicionalmente
desatendido en la politica de vivienda llevada a cabo en nuestro pais en los ultimos afios. Para dicha tipologia de
vivienda dirigida fundamentalmente a las familias se prevén ayudas cuando aquéllas ostentan la condicion de
familia numerosa, dada la necesidad de las mismas de acceder a viviendas de mayores dimensiones.
Paralelamente, se mantiene en sus términos estrictos la Vivienda con Proteccidn Publica regulada hasta ahora, de
superficie de hasta 110 metros cuadrados construidos, dirigida a aquel sector de la poblacién con menor nivel de
renta, estableciéndose una ayuda directa al adquirente e incorporando como novedad su compatibilidad con la
financiacion cualificada estatal que puede recibir en el marco de los Planes de Vivienda y Suelo del Estado.

En la vivienda con proteccién publica para arrendamiento, el presente Decreto incorpora, integramente, la
figura de la Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento a jovenes con un derecho de opcion de compra
sobre la misma, prevista en el Decreto 108/2004, de 8 de julio, por el que se aprobaba el Plan de Vivienda Joven.
Pero, a su vez, se da un salto cualitativo al prever la posibilidad de promover vivienda en alquiler con opcion de
compra para la generalidad de la poblacién y, en especial, para las familias numerosas. Ello permite la convivencia
de la vivienda protegida en arrendamiento simple, que recibira la financiacion cualificada estatal al cumplir los
parametros exigidos por la normativa reguladora de los Planes de Vivienda y Suelo con el arrendamiento con
opcion de compra.

Respecto de la Vivienda de Integracién Social, se mantienen sus notas definitorias en cuanto es aquélla
dirigida a aquel sector de la poblaciéon necesitado de una especial proteccion social, regulandose sus diferentes
aspectos mediante convenios entre las Administraciones Publicas intervinientes y con entidades privadas sin
animo de lucro.

Finalmente, se fomenta el uso de energias alternativas, de eficiencia energética y de sostenibilidad que se
incorporen al proceso constructivo de la vivienda con proteccién publica, mejorando notablemente las ayudas por
este concepto.

En materia de ayudas a la Rehabilitacién con Proteccién Publica, se protege tanto la dispersa de edificios y
viviendas, como la integral a través de Zonas. Lo mas novedoso, aparte de elevar significativamente el montante
absoluto de ayudas a la rehabilitacién, es el hecho de proteger Unicamente la rehabilitacién dispersa cuando las
viviendas se encuentran arrendadas o cuando se trate de que, viviendas necesitadas de adecuacion, entren en el
mercado de arrendamiento con una renta tasada. Respecto de la rehabilitacion integral se regula en su integridad
el proceso de declaracion y gestion de las Zonas y, a su vez, se contemplan ayudas complementarias a las Areas
de Rehabilitacién Integrada reguladas por la normativa estatal.

En su virtud, cumplimentados los tramites para la elaboracion de disposiciones reglamentarias, de
conformidad con lo dispuesto en la disposicion final primera de la Ley 6/1997, de 8 de enero, de Proteccion Publica
a la Vivienda de la Comunidad de Madrid, de acuerdo con el Consejo Econémico y Social y con el Consejo de
Estado, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, y previa deliberacion del
Consejo de Gobierno en su reunion de 27 de enero de 2005,

DISPONGO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

El presente Decreto tiene por objeto la regulacién de las ayudas econdmicas a actuaciones protegidas en
materia de vivienda para el periodo del 1 de enero de 2005 a 31 de diciembre de 2008.

OLas bases reguladoras de la concesion de las ayudas econémicas previstas en este Decreto han sido
establecidas mediante ORDEN 1578/2005, de 11 de mayo, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, reguladora de las bases para la concesion de las ayudas econémicas a la vivienda en la Comunidad de
Madrid (Plan de Vivienda 2005/2008) previstas en el Decreto 12/2005, de 27 de enero (esta Orden puede
obtenerse dentro del “Compendio de Normativa de Vivienda, Plan de Vivienda 2005-2008" en el paragrafo 5).
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Articulo 2. Ambito de las actuaciones protegidas

El sistema de ayudas econémicas en materia de vivienda previsto en la presente norma es aplicable a las
siguientes actuaciones protegidas:

a) Promocion, adquisicion y arrendamiento de Viviendas con Proteccién Publica.
b) Rehabilitacién con proteccion puablica.

Asimismo, a efectos de la presente norma, se considera actuacion protegida las Areas de Rehabilitacion
Integrada a las que se refiere la normativa reguladora de los Planes Estatales de Vivienda y Suelo.

Articulo 3. Ayudas econdmicas

1. Las ayudas econdémicas a que se refiere el presente Decreto adoptaran la modalidad de subvenciones.

2. Podran obtenerse las ayudas econdmicas no solo en relacion con la vivienda, sino también para la
promocion, adquisicion y arrendamiento de una plaza de garaje y de un trastero, si estan vinculados en proyecto y
registralmente a la vivienda objeto de financiacion cualificada.

No sera objeto de ayudas la promocién, adquisicién y arrendamiento de locales de negocio, sin perjuicio de
la posibilidad de obtencién de subvenciones, cuando se trate de la rehabilitacion de elementos comunes de
edificios y los locales participen en los costes de ejecucion.

3. La concesion de las ayudas econémicas estd condicionada a la existencia de los créditos
presupuestarios establecidos al efecto en las Leyes de Presupuestos Generales de la Comunidad de Madrid y con
el limite de las respectivas disponibilidades presupuestarias.

Articulo 4. Ingresos familiares

Los ingresos determinantes del derecho a las ayudas econdmicas previstas en la presente norma vendran
referidos a los ingresos familiares, que se calcularan de conformidad con lo dispuesto por la normativa reguladora
del Plan Estatal de Vivienda y Suelo vigente al tiempo de la solicitud de la correspondiente ayuda.

Articulo 5. Control, seguimiento y cumplimiento

1. Los beneficiarios de las ayudas econdmicas previstas en la presente norma estaran sujetos a las
obligaciones establecidas en la Ley 2/1995, de 8 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad de Madrid, y en
particular quedaran sometidos a las actuaciones de comprobacion a efectuar por el érgano concedente de la
ayuda y a las de control de la actividad econémico-financiera que correspondan a la Intervencion General de la
Comunidad de Madrid, Tribunal de Cuentas, Camara de Cuentas de la Comunidad de Madrid u otros 6rganos
competentes.

2. El incumplimiento, por razones imputables al beneficiario, de las obligaciones derivadas de la concesion
de la ayuda, el falseamiento, la inexactitud o la omision de los datos suministrados que hayan servido de base a su
concesion, incluso la no obtencion de calificacion definitiva cuando la ayuda se conceda a la promocién de
viviendas o actuaciones de rehabilitacién, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen corresponder conforme a lo
dispuesto en la Ley 2/1995, de 8 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad de Madrid, dara lugar al reintegro a
la Tesoreria General de la Comunidad de Madrid de las cantidades percibidas incrementadas con los intereses de
demora desde su percepcion.

Articulo 6. Limitaciones a la facultad de disposicién

Los adquirentes y promotores individuales para uso propio no podran trasmitir intervivos las viviendas para
las que hubiesen obtenido subvencion, durante el plazo de cinco afios desde su percepcién, sin recabar
autorizacion de la Consejeria competente en materia de vivienda, la cual se concedera previo reintegro de la
cantidad percibida en concepto de dicha subvencién incrementada con los intereses legales desde el momento de
su percepcion.

Articulo 7. Compatibilidad

Las ayudas econdmicas previstas en la presente norma seran compatibles con la financiacién cualificada
prevista en la normativa reguladora de los Planes Estatales de Vivienda y Suelo.

Podran obtenerse las ayudas previstas en la presente norma aun cuando no se solicite u obtenga la
financiacion cualificada prevista en la normativa reguladora de los Planes Estatales de Vivienda y Suelo.
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CAPITULO 2. VIVIENDA CON PROTECCION PUBLICA

Articulo 8. Requisitos de acceso a las Viviendas con Proteccién Publica para venta o uso propio

Para acceder a las Viviendas con Proteccion Publica para venta o uso propio sera necesario, cuando se
trate de primera transmision de las mismas, que el adquirente o promotor individual para uso propio cumpla los
siguientes requisitos:

a) Que sus ingresos familiares no excedan de 5,5 veces el indicador publico de renta de efectos mdltiples
(IPREM) cuando se trate de acceder a una Vivienda con Proteccién Publica Basica (VPPB).

b) Que sus ingresos familiares no excedan de 7,5 veces el indicador publico de renta de efectos mdltiples
cuando se trate de acceder a una Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado (VPPL).

¢) Que no sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda sujeta a
régimen de proteccion en todo el territorio nacional; ni lo sea sobre una vivienda libre en toda la Comunidad de
Madrid, cuando el valor de dicha vivienda libre, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales, exceda del 40 por 100 del precio maximo total de venta de la vivienda objeto de la
actuacion protegida, o del 60 por 100, en el caso de familias numerosas. No obstante, no sera de aplicacion este
requisito en los casos de sentencia judicial de separacién o divorcio cuando, como consecuencia de ésta, no se le
haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar.

Articulo 9. De la ayuda econdmica a la Vivienda con Proteccién Publica para venta o uso propio

1. La ayuda econdmica a la Vivienda con Proteccién Publica para venta o uso propio se concedera al
adquirente o promotor individual para uso propio y consistird en una subvencion denominada Cheque-Vivienda
Venta, por cuantia equivalente a uno de los siguientes porcentajes aplicables sobre el precio de la vivienda y, en
su caso, anejos vinculados a la misma:

a) Para la Vivienda con Proteccion Puablica Basica:

— Un 10 por 100 si el adquirente o promotor individual para uso propio tiene ingresos familiares de hasta
2,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples.

— Un 7 por 100 si el adquirente o promotor individual para uso propio tiene ingresos familiares de entre 2,5
y 3,5 veces el indicador publico de renta de efectos mltiples.

— Un 5 por 100 si el adquirente o promotor individual para uso propio tiene ingresos familiares de entre 3,5
y 5,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples.

— Un 10 por 100 si el adquirente o promotor individual para uso propio es titular de familia numerosa.
b) Para la Vivienda con Proteccion Publica de Precio Limitado para familias numerosas: Un 7 por 100.
2. Para tener derecho a dicha ayuda sera necesario cumplir los siguientes requisitos:

a) Que entre la concesion de la calificacion definitiva de Viviendas con Proteccién Puablica para venta o uso
propio y la solicitud del Cheque-Vivienda Venta no hayan transcurrido mas de seis meses.

b) Que el adquirente o promotor individual para uso propio, a la fecha de solicitud del Cheque-Vivienda
Venta, tenga ingresos familiares que no excedan del limite establecido para acceder a la vivienda de que se trate y
gue éstos, a su vez, representen, al menos, un 8 por 100 del precio de venta total de la vivienda cuando se trate
de una Vivienda con Proteccién Publica de Precio Limitado.

Articulo 10. Requisitos de acceso a las Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento

Para acceder a las Viviendas con Proteccion Publica para arrendamiento sera necesario que el arrendatario
cumpla los siguientes requisitos:

a) Que sus ingresos familiares no excedan de 5,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples.

b) Que no sea titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda sujeta a
régimen de proteccion en todo el territorio nacional; ni lo sea sobre una vivienda libre en toda la Comunidad de
Madrid. No obstante no serd de aplicacion este requisito en los casos de sentencia judicial de separacion o
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divorcio cuando, como consecuencia de ésta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituia la
residencia familiar.

Articulo 11. Rentas maximas de las Viviendas con Proteccién Plblica para arrendamiento y ejercicio de la
opcion de compra

1. La renta anual maxima inicial de las Viviendas con Proteccién Publica para arrendamiento sera la
siguiente:

a) Para las Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento (VPPA): Un 7 por 100 cuando la
vinculacion de las viviendas al régimen de proteccion publica sea por plazo de diez afios o un 4 por 100 cuando la
vinculacion de las viviendas al régimen de proteccion publica sea por plazo de veinticinco afios, del precio maximo
de venta de dichas viviendas vigente a la fecha de celebracién del contrato de arrendamiento.

b) Para las Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento con Opcion de Compra (VPPA OC): 7 por
100 del precio méaximo de venta de dichas viviendas que figure en la calificacion definitiva.

2. Cuando se trate Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opciéon de Compra, el precio
de venta de la vivienda en el momento de ejercerse la opcidon de compra, sera el resultado de multiplicar el precio
maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util que figure en la calificacion definitiva de la vivienda, por un
coeficiente de actualizacion que sera igual a 2 y minorar de la cantidad resultante el 50 por 100 de las cantidades
desembolsadas durante el arrendamiento en concepto de renta.

Articulo 12. De la ayuda econdémica a la Vivienda con Proteccion Publica para Arrendamiento con Opcién
de Compra

1. La ayuda econdmica a la Vivienda con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opciéon de Compra
consistird en una subvencion denominada Cheque-Vivienda Alquiler al arrendatario, en el momento en que ejerza
la opcion de compra sobre la vivienda, por cuantia equivalente a uno de los siguientes porcentajes aplicables
sobre el precio de venta total de la vivienda al que se refiere el apartado 2 del articulo anterior:

a) Cuando se trate de Viviendas con Proteccion Publica para Arrendamiento a Jévenes con Opcion de
Compra: Un 10 por 100, salvo que, en el momento del ejercicio de la opcion de compra, el arrendatario se
encontrase en situacion de desempleo debidamente acreditada, en cuyo caso sera del 15 por 100.

b) Cuando se trate de Viviendas con Proteccién Publica para Arrendamiento con Opcion de Compra
destinadas especificamente a familias numerosas: Un 5 por 100.

2. Para tener derecho a dicha ayuda sera necesario cumplir los siguientes requisitos:

a) Que entre la fecha de otorgamiento de la correspondiente escritura publica de compraventa y la solicitud
del Cheque-Vivienda Alquiler no hayan transcurrido mas de cuatro meses.

b) Que el arrendatario a la fecha de solicitud del Cheque-Vivienda Alquiler tenga ingresos familiares
gue no excedan de 5,5 veces el indicador publico de renta de efectos multiples).

Articulo 13. De la ayuda econémica a la Vivienda de Integracion Social

La ayuda econdmica a la Vivienda de Integracion Social se concedera al promotor y consistira en una
subvencién denominada Cheque-Vivienda Social por cuantia equivalente al 50 por 100 del coste de construccion
de las viviendas. En los convenios que se celebren para la promocién de Viviendas de Integracion Social se
establecera el coste maximo de construccion subvencionable de las mismas.

v' Conforme a la Instruccién de 5 de junio de 2007, de la Direccion General de Arquitectura y Vivienda, se establece un coste méaximo
de construccién subvencionable por m? construido de 900 euros, IVA excluido, que se ha de tener en cuenta al convenir sobre la
promocioén y financiacioén de las VIS a partir del 15 de junio de 2007.

El abono de la subvencién se practicara una vez obtenida la calificacion definitiva, si bien podra anticiparse
total o parcialmente con la calificacion provisional.

Articulo 14. De la ayuda econdémica a las viviendas con proteccion publica de caracter sostenible

Cuando las viviendas con proteccién publica sean para venta 0 uso propio 0 para arrendamiento, se
promuevan ajustandose a los criterios de sostenibilidad que se establezcan mediante Orden de la Consejeria
competente en materia de vivienda o incorporen innovaciones tecnolégicas que se ajusten también a los
pardmetros establecidos mediante Orden, el promotor de las mismas tendra derecho a una subvencién por
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vivienda denominada Cheque-Vivienda Sostenible por cuantia equivalente al 1 por 100 de su precio maximo total
de venta, con el limite de 2.400 euros.

CAPITULO 3. REHABILITACION CON PROTECCION PUBLICA

Articulo 15. De la Rehabilitacion con Proteccion Publica

A los efectos previstos en la presente norma, se entiende por Rehabilitaciébn con Proteccion Puablica la
actuacion destinada a mejorar la adecuacion funcional, estructural o integral de los edificios, la adecuacion de
habitabilidad de las viviendas, asi como del equipamiento comunitario dotacional, que sea calificada
definitivamente como tal por la Consejeria competente en materia de vivienda.

La Rehabilitacion con Proteccién Publica comprende tanto la dispersa de edificios y viviendas como la
integral en Zonas de Rehabilitacion.

Articulo 16. Actuaciones de Rehabilitacién con Proteccion Publica

Las actuaciones de rehabilitacion podran consistir en:

a) La adecuacioén estructural de edificio, considerando como tal, las obras que proporcionen al mismo
condiciones de seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad, resistencia, firmeza y
solidez. Asimismo, se considera adecuacion estructural las obras para la eliminacion de barreras arquitectonicas o
mejora de la accesibilidad del edificio, tales como la instalaciéon de ascensores.

b) La adecuacion funcional de edificio, entendiendo como tal, la realizacion de las obras que proporcionen
al mismo condiciones suficientes de acceso, estanqueidad frente a la lluvia y humedad, aislamiento térmico, redes
generales de agua, gas, electricidad, telefonia, saneamiento, servicios generales y seguridad frente a accidentes y
siniestros.

c) La adecuacion de habitabilidad de vivienda, entendiendo por tal, la realizacién de obras que
proporcionen a la misma condiciones minimas respecto a su superficie Util, distribucion interior, instalaciones de
agua, electricidad y, en su caso, de gas, ventilacion, iluminacion natural y aireacién, aislamiento térmico y acustico,
servicios higiénicos e instalaciones de cocina u otros servicios de caracter general; las que posibiliten en la
vivienda el ahorro de consumo energético o que permitan la adaptacion a la normativa vigente en materia de agua,
gas, electricidad, proteccidn contra incendios o saneamiento, o aquellas otras que tengan por finalidad la supresién
de barreras arquitectdnicas para facilitar su uso por personas con minusvalias; y las proporcionen una ampliacién
del espacio habitable de la vivienda mediante obras o través del cerramiento de terrazas, cuando dicha ampliacion
sea necesaria por las reducidas dimensiones de la vivienda o se trate de adaptar la superficie de la misma al
nimero de miembros de la unidad familiar del promotor de la actuacion.

d) La adecuacion integral de edificio, entendiendo como tal, la realizacion, tanto de obras de adecuacion
estructural y/o funcional del edificio como de adecuacion de habitabilidad de las viviendas del mismo.

e) La adecuacion o creacion del equipamiento comunitario dotacional que esté al servicio de la Zona.

Articulo 17. Presupuesto protegido

1. Se considera presupuesto protegido de las actuaciones de rehabilitacion el coste real de las mismas
determinado por el precio total del contrato de ejecucion de obra, los honorarios de los profesionales intervinientes,
informes técnicos, excavaciones arqueolodgicas, indemnizaciones, realojos y los tributos satisfechos por razén de
las actuaciones, asi como, en su caso, el precio de adquisicién del edificio, todos ellos debidamente acreditados,
con los limites maximos establecidos en la presente norma.

2. Las obras de rehabilitacion de la vivienda podran extenderse a una plaza de garaje y a un trastero.

Articulo 18. Ayudas econdmicas a la rehabilitacién dispersa

En el supuesto de la rehabilitacion de un edificio o de una vivienda, su propietario tendra derecho a una
subvencién denominada Cheque-Vivienda Rehabilitacion por una cuantia equivalente al 20 por 100 del
presupuesto protegido de la actuacion, con un limite maximo por vivienda de 4.000 euros. Podra anticiparse hasta
el 50 por 100 de la cuantia de la ayuda una vez obtenida la calificacion provisional, abonandose el resto al
otorgamiento de la calificacion definitiva.
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Para la obtencion del Cheque-Vivienda Rehabilitacion serd necesario la previa calificacién como protegida
de la actuacion prevista por parte de la Consejeria competente en materia de vivienda, para lo cual debera
cumplirse los siguientes requisitos:

a) Que el edificio/vivienda tenga méas de quince afios de antigiiedad.

b) Que el edificio/lvivienda no se encuentre sujeto a limitaciones que impidan la obtencion de la
correspondiente licencia urbanistica.

¢) Que la actuacion excluya la demolicion de fachadas del edificio y la alteracion de su configuracion
estructurante u organizacion global originales.

d) Que la actuacion garantice su coherencia técnica y constructiva con el estado de conservacion del
edificio y la funcionalidad de sus instalaciones.

e) Que las obras no se hayan iniciado con anterioridad a la obtencion de la calificacion provisional de
rehabilitacion, o a lo sumo, no hayan transcurrido mas de tres meses desde su inicio hasta la fecha en que se
solicite dicha calificacion provisional, cuando exista una orden previa de ejecucion municipal o una urgencia
justificada, ni que tampoco las obras estén terminadas antes de la fecha de solicitud de calificacion provisional de
rehabilitacion.

f) Que cuando se trate de la rehabilitacion de edificio, una vez efectuada la actuacion, la superficie
construida destinada a viviendas supere el 50 por 100 de la superficie construida total, excluyendo del computo, en
su caso, la planta baja y las superficies bajo rasante cuando no estén destinadas a vivienda.

g) Que el presupuesto protegido de la actuacion sea superior a 6.000 euros, cuando se trate de la
adecuacion estructural y/o funcional o integral de edificio, o superior a 3.000 euros cuando se trate de la
adecuacion de habitabilidad de vivienda. Dichas cuantias podran ser modificadas, al alza o a la baja, mediante
Orden de la Consejeria competente en materia de vivienda.

h) Que la totalidad de las viviendas del edificio o la vivienda se encuentren arrendadas. En caso contrario,
sélo se protegerd la actuacion de rehabilitacion si el propietario se compromete a destinar las viviendas del edificio
o la vivienda al arrendamiento por un periodo minimo de cinco afios, y a que la renta méaxima anual inicial a cobrar
por el mismo, no supere el 7 por 100 del precio tedrico maximo de la vivienda que, a efectos meramente de
célculo, se determinara aplicando el precio maximo correspondiente a las Viviendas con Proteccién Publica para
Arrendamiento, a una superficie Gtil que no podra exceder de 90 metros cuadrados, asi como, en el caso de que
existieran garaje y trastero, a unas superficies maximas de éstos que corresponderan con los establecidos para las
viviendas protegidas, con independencia de que las superficies (tiles respectivas de la vivienda, garaje y trastero
pudieran ser superiores a las indicadas.

Articulo 19. Declaracién de Zona de Rehabilitacién Integrada

1. A los efectos previstos en la presente norma, se consideran Zonas de Rehabilitacién Integrada las que
teniendo por objeto la recuperacioén de un conjunto de edificios dentro de un determinado ambito y, en su caso, la
creacion o rehabilitacién del equipamiento comunitario dotacional que esté al servicio de la Zona y tenga caracter
de uso coadyudante a las viviendas, sean declaradas mediante Orden del Consejeria competente en materia de
vivienda.

2. La declaracion de Zona de Rehabilitacién Integrada se realizara a instancias de, al menos, el 50 por 100
de los propietarios afectados, de la Corporacién Local respectiva, o bien de oficio cuando en el ambito delimitado
por la Zona existan edificaciones con interés histérico-artistico.

En el supuesto de que el régimen juridico de las viviendas incluidas en el &mbito afectado sea el de acceso
diferido a la propiedad, o en el supuesto de que las viviendas incluidas en el mismo, hayan sido adjudicadas por la
Administracion Publica, correspondiendo la conservacién y mantenimiento de dichas viviendas a los adjudicatarios,
para poder declarar la Zona de Rehabilitacién Integrada sera necesario que previamente se haya procedido a la
transmision del pleno dominio de las viviendas en escritura publica a los adjudicatarios, en nimero equivalente
como minimo a la mitad de las viviendas incluidas en el &mbito de referencia.

3. Para proceder a la declaracién de la Zona de Rehabilitacion Integrada sera necesario el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a) Que se trate de una area concreta o conjunto urbano deteriorado arquitectdnica, urbanistica o
socialmente.
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b) Que el destino de los edificios incluidos en la zona sea primordialmente de carécter residencial y tengan
una antigiedad minima de veinte afios, excepto cuando las obras tengan por finalidad la supresion de barreras
arquitecténicas o la mejora de la accesibilidad, o tengan por finalidad el ahorro de consumo energético.

¢) Que en el supuesto de que sea necesaria la demolicién de las edificaciones, éstas no superen el 30 por
100 del total de la actuacién y las restantes no comporten la demolicion de las fachadas del edificio y la alteracion
de su configuracién estructurante u organizacion global originales.

d) Que las actuaciones se adecuen al planeamiento vigente y puedan obtener la correspondiente licencia
urbanistica.

e) Que las actuaciones garanticen su coherencia técnica y constructiva con el estado de conservacion del
edificio y la funcionalidad de las instalaciones.

f) Que las actuaciones no hayan comenzado antes de la declaracién de dicha Zona.

4. Una vez declarada la Zona de Rehabilitacion Integrada, la no iniciaci()n’de las obras de rehabilitacion en
el plazo maximo de un afio, a contar desde la fecha de publicaciéon en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD
DE MADRID de la Orden por la que se declara dicha Zona, determinara que dicha declaraciéon quede sin efectos.

Articulo 20. Ayudas econémicas a la Zona de Rehabilitacién Integrada

1. En el supuesto de rehabilitacion de edificio incluido en Zona de Rehabilitacion Integrada, se
subvencionara al propietario o usuario con una ayuda denominada Cheque-Vivienda Rehabilitacion por cuantia
equivalente al 20 por 100 del presupuesto protegible de la actuacion. En todo caso, el importe maximo a percibir
por vivienda sera de 3.000 euros si la rehabilitacion consiste en adecuacion funcional; de 6.000 euros si la
rehabilitacion consiste en adecuacion estructural, estructural y funcional o integral; o de 6.500 euros si la
rehabilitacion consiste en adecuacion integral que incorpore criterios de sostenibilidad o innovacién tecnolégica en
las viviendas integrantes del edificio o supresion de barreras arquitectonicas o mejora de la accesibilidad.

En el supuesto de que las viviendas del edificio o la vivienda fuera a destinarse al arrendamiento en las
condiciones previstas en el articulo 18 del presente Decreto, el propietario podra solicitar en vez del cheque al que
se refiere el parrafo anterior, el previsto para la rehabilitaciéon dispersa en dicho precepto.

2. En el supuesto de rehabilitacion consistente en la adecuacion del equipamiento comunitario primario
incluido en Zona de Rehabilitacion Integrada, se subvencionara con una cuantia equivalente al 20 por 100 del
presupuesto protegible de la actuacion, con un maximo del 25 por 100 de las ayudas destinadas a la rehabilitacion
de edificios.

3. Las ayudas previstas en los apartados anteriores se haran extensivas para aquellas actuaciones que
impliquen la demolicién de edificios por ser inviable técnicamente su mantenimiento, con el limite del 30 por 100
del total de edificios incluidos en la Zona.

4. Para la tramitacion de las ayudas previstas por la declaracion de Zona de Rehabilitacion Integrada, sera
necesario la calificacién individualizada de cada edificio susceptible de rehabilitar incluido en la Zona.

Podra anticiparse hasta el 50 por 100 de la cuantia del cheque una vez obtenida la calificacion provisional,
abonandose el resto al otorgamiento de la calificacion definitiva y/o en funcion del desarrollo que se prevea en el
correspondiente convenio. A estos efectos, mediante convenio suscrito con un ente gestor o con el Ayuntamiento
correspondiente, podra encargarse a éstos la gestion de la Zona, en cuyo caso, tramitaran las ayudas de forma
global y justificando su empleo, bien en cada fase o anualidad correspondiente mediante certificaciones de obra,
bien a la finalizacién de la actuacion sobre los gastos reales producidos.

Articulo 21. Ayuda complementaria a las Areas de Rehabilitacion Integrada

Como ayuda econdmica a las Areas de Rehabilitacion Integrada a las que se refiere la normativa
reguladora de los Planes Estatales de Vivienda y Suelo, se establece una subvencion del 20 por 100 del coste
total del presupuesto de la actuacion determinado en el correspondiente convenio de financiacion, incluido, en su
caso, la adecuacion del equipamiento comunitario primario o dotacional, con los siguientes limites:

— 6.000 euros por vivienda si la rehabilitacién consiste en adecuacion estructural, estructural y funcional o
integral.
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— 6.500 euros por vivienda si la rehabilitacion consiste en adecuacion integral que incorpore criterios de
sostenibilidad o innovacion tecnoldégica en las viviendas integrantes del edificio o supresién de barreras
arquitecténicas o mejora de la accesibilidad.

— EI 25 por 100 de la cuantia que representen las subvenciones previstas en el correspondiente convenio
de financiacién para las actuaciones de rehabilitacion de edificios y viviendas del Area, si la actuacion consiste en
la adecuacion del equipamiento comunitario primario o dotacional.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. De la financiacién cualificada a la adquisicion de vivienda libre y de vivienda protegida en
segundas o posteriores transmisiones

Con arreglo a la normativa estatal reguladora del correspondiente Plan de Vivienda y Suelo se concedera la
financiacion cualificada prevista en la misma a la adquisicién a titulo oneroso de viviendas libres y viviendas
sujetas a regimenes de proteccion publica en segundas o posteriores transmisiones, que cumplan con los
pardmetros establecidos en cuanto a superficies e ingresos familiares de los adquirentes exigidos.

Segunda. Eficacia temporal

Las solicitudes de ayudas econdémicas al amparo de lo establecido en el presente Decreto deberan
corresponder necesariamente a viviendas calificadas provisionalmente hasta el 31 de diciembre de 2008 o a
viviendas incluidas en Zonas de Rehabilitacion Integrada declaradas hasta dicha fecha.

Tercera. Computo de plazos para la solicitud del Cheque-Vivienda Venta por adjudicatarios de viviendas de
promocioén publica

En el caso de adjudicatarios de viviendas promovidas por promotores publicos, el plazo de seis meses a
que se refiere el articulo 9.1.2.a) del presente Decreto se computara desde la fecha de formalizacion del contrato
privado o escritura publica de compraventa.”

v'_ Disposicién adicional afiadida por el DECRETO 19/2006, de 9 de febrero, del Consejo del Gobierno, por el que se regula el proceso
de adjudicacion de viviendas del Instituto de la Vivienda de Madrid (B.O.C.M. n° 45, de 22 de febrero de 2006).

DISPOSICION DEROGATORIA

Derogaciéon normativa

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo preceptuado en el
presente Decreto, y expresamente las disposiciones que se citan a continuacion, sin perjuicio de su aplicacion a
las situaciones creadas a su amparo:

a) El Decreto 11/2001, de 25 de enero, por el que se regula la financiacion cualificada a actuaciones
protegidas en materia de vivienda y su régimen juridico para el periodo 2001-2004, en lo que no hubiese sido
derogado por el Decreto por el que se aprueba el reglamento de viviendas con proteccion publica de la Comunidad
de Madrid.

b) El Decreto 12/2001, de 25 de enero, por el que se regula la ayuda econémica a la adquisicion de
vivienda libre y vivienda protegida en segundas o posteriores transmisiones para el periodo 2001-2004.

c¢) La Seccion tercera del Capitulo Il (articulos 18 al 22) del Decreto 6/1994, de 20 de enero, por el que se
regulan las ayudas a la rehabilitacion del patrimonio edificado residencial y urbano.

d) La Orden de 2 de febrero de 2001, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
reguladora de las bases para la concesion de la ayuda econdmica a la adquisicién de vivienda libre y vivienda
protegida en segundas o posteriores transmisiones para el periodo 2001-2004, establecida en el Decreto 12/2001,
de 25 de enero.

e) La Orden de 3 de marzo de 2000, de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la
gue se crea el censo de recursos ofertados por las Corporaciones Locales para la realizacion de determinadas
viviendas con alguna forma de proteccion publica.
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DISPOSICIONES FINALES

Primera. Desarrollo
Se faculta al Consejero competente en materia de vivienda para dictar cuantas disposiciones sean precisas
para el desarrollo y ejecucion del presente Decreto.

v' Véase ORDEN 1578/2005, de 11 de mayo, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, reguladora de las bases
para la concesion de las ayudas econémicas a la vivienda en la Comunidad de Madrid (Plan de Vivienda 2005/2008) previstas en el
Decreto 12/2005, de 27 de enero (esta Orden puede obtenerse dentro del “Compendio de Normativa de Vivienda, Plan de Vivienda

2005-2008” en el paragrafo 5).

Segunda. Entrada en vigor
Este Decreto entrarda en vigor al dia siguiente de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID.

v' Este Decreto fue publicado en el B.O.C.M., n® 37, de 14 de febrero de 2005, pags. 13 a 17, entrando en vigor el 15 de febrero de
2005.
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